COMARNODE (Lt
SERVICIO NACIONAL DF *AINO2US

APRUEBA PRORROGA DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE SEDE
INSTITUCIONAL DEL SERVICIO NACIONAL
DE MENORES EN LA SEXTA REGION CON
JUAN DE LA CRUZ RODRIGUEZ CALDERON

RESOLUCION EXENTA N° 1288

RANCAGUA, 14 de Noviembre de 2007

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto Ley N°2.465; en el Decreto Supremo N°356, de
1980, del Ministerio de Justicia, en los articulos 1915 y siguientes del Codigo Civil, en la
ley 18.101 sobre arrendamiento de predios urbanos, en la Resolucion N° 590 de 2007
de la Direccion Regional del Servicio Nacional de Menores; Resoluciones N° 0507 de
junio de 2006 y 0032/B de enero de dos mil siete, de la Direccion Nacional del SENAME
y en la Resolucion N°520, de 1996, de la Contraloria General de la Republica, y sus
modificaciones.

CONSIDERANDO:

1° Que, la Direccion Regional del Servicio Nacional de Menores VI regién, suscribio
contrato de arrendamiento de su sede institucional, ubicada en Avenida Espana
45, ciudad y comuna de Rancagua, con fecha 01 de junio del ano 2007,
aprobado por Resolucion Exenta N° 590 de 2007.

2° Que, dicho contrato se pacto por un periodo de tres meses, siendo indispensable
para el buen funcionamiento del servicio, su prorroga.

3° Que, teniendo presente que se cuenta con la disponibilidad presupuestaria para

proceder al pago de las rentas de arrendamiento, se prorroga el contrato en los
siguientes terminos.

RESUELVO:

1° APRUEBASE la prorroga de contrato de arendamiento de la sede institucional
det SENAME en la Sexta Region, ubicada en Avenida Esparia #45, ciudad y comuna de
Rancagua, cuyo texto es el siguiente:

En Rancagua, a doce de noviembre del afio dos mil siete, ante mi, Emesto Montoya
Peredo, Notario Publico de la Tercera Notaria de Rancagua, con oficio en calle
Campos , de esta ciudad, comparecen: Inmobiliaria Rodriguez Valenzuela S.A.
“Inmorovaisa”, Rut numero noventa y seis millones seiscientos cincuenta y un mil




seiscientos veinte guion ocho, y como representante legal de esta don JUAN DE LA
CRUZ RODRIGUEZ CALDERON, chileno, casado, empresario, cédula nacional de
identidad numero dos millones novecientos cincuenta y cinco mil novecientos noventa y
nueve guidn seis, ambos domiciliados en calle Santa Maria nimero veintidés, comuna
de Rancagua, como la parte “Arrendadora”, y el Servicio Nacional de Menores en la
sexta regién, o Sename, representada por su Directora Regional doiia CLAUDIA
ELENA BORIES VILLALOBOS, chilena, casada, educadora de parvulos, cédula
nacional de identidad numero once millones ochocientos noventa y un mil ciento
cincuenta y nueve guiéon ocho, ambos domiciliados en Avenida Espafa 45, comuna de
Rancagua, en adelante "la arrendataria”, quienes acreditan sus identidades con sus
ceédulas ya sefaladas y exponen:

PRIMERO: Con fecha 01 de junio del afio 2007, ante el Notario Publico Ernesto
Montoya Peredo, las partes celebraron contrato de arrendamiento, sobre el inmueble
ubicado en Avenida Espafia numero 45 de la ciudad de Rancagua, propiedad de la
arrendadora. Este contrato tendria duracion de tres meses, expirando en consecuencia
31 de agosto del mismo aro.

SEGUNDO: Con fecha 05 de junio del ano 2007, ante el Notario Publico Ernesto
Montoya Peredo, las partes celebraron contrato de promesa de celebrar contrato de
arrendamiento, pactando en tal oportunidad que el contrato prometido se celebraria
dentro de los ultimos cinco dias del mes de agosto, y empezaria a regir a contar del 01
de septiembre, teniendo duracién de un afo, prorrogable.

TERCERO: En este acto y en virtud del presente instrumento, las partes viene en
prorrogar el contrato individualizado en la clausula primera, por el lapso esto es
Septiembre, Octubre, Noviembre y diciembre del presente aio 2007, en los siguientes
terminos: Las rentas a pagar serdn: septiembre, la suma de novecientos mil pesos,
octubre un millén quinientos mil pesos; noviembre un millon cuatrocientos mil pesos vy
diciembre un millon cuatrocientos mil pesos.

Los meses de septiembre, octubre y noviembre, cuya suma asciende a tres millones
ochocientos mil pesos, se pagaran antes del viernes 23 de noviembre del presente afio,
previa presentacion de factura correspondiente.

Y la renta de diciembre, dentro de los primeros diez dias de dicho mes.

CUARTO: De la forma antes descrita, las partes dan por cumplido los contratos
referidos en las dos primeras Clausulas de este instrumento, en cuanto a l0s plazos y
rentas, no teniendo cargo alguno que formularse por ias demoras en el pago atendidas

las circunstancias de la arrendataria, ente publico, suficientemente conocidas por la
arrendadora.

QUINTO: Siendo la voluntad de las partes continuar con el contrato de arrendamiento,
del inmueble de Avenida Espana 45, Rancagua, las partes celebran en otro instrumento
contrato de arrendamiento a partir de Enero de 2008.

SEXTO: En todo 1o no modificado, rige 1o dispuesto en el contrato original, referido en la
clausula primera

SEPTIMO: Este instrumento se otorga en tres ejemplares del mismo tenor y fecha,
quedando uno en poder de la arrendadora y dos en poder de Sename,



OCTAVO La personeria de dona Claudia Elena Bories Villalobos para representar a
Sename, emana de la Resoluciones Exentas N°s 0507, de junio de dos mil seis y
0032/B de enero de dos mil siete, de la Direccion Regional del Servicio Nacional de
Menores. La personeria de don Juan de la Cruz Rodriguez Calderén, para actuar en
representacién de Inmobiliaria Rodriguez Valenzuela SA INMOROVALSA, consta en
escritura publica de fecha treinta y uno de agosto de mil novecientos noventa y dos,

otorgada ante la Notaria de Santiago de don Sergio Carmona Barrales, la que no se
inserta por ser conocido de las partes.

Hay firmas de las partes.

2°  IMPUTESE la suma que demande el cumplimiento de la prorroga de contrato

que por este acto se aprueba al item 121 22 09 002 del Presupuesto del Servicio
Nacional de Menores del afno 2007

NOTIFIQUESE.

Distribucion:

» Unidad Juridica
Unidad de Administracién Financiera
Arrendadora
Archivo
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APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE SEDE DE LA DIRECCION REGIONAL
SENAME SEXTA REGION CON INMOBILIARIA
RODRIGUEZ VALENZUELA SA -
INMOROVALSA

RESOLUCION EXENTA N’ 005
RANCAGUA, 05 DE ENERO DE 2008

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto Ley N°2.465: en el Decreto Supremo N'356, de
1980, del Ministerio de Justicia, en los articulos 1915 y siguientes del Codigo Civil, en
fa ley 18.101, en las Resoluciones Exentas N993, de 1998, N°35, de 1995, N°127, de
2000, N°1214, de 2003 y N'351 de 2004, todas del SENAME en la Sexta Region;
Resolucidn 0507 de 2006, N°0032/8, de 2007 y N'680/B de 2007 todas de la Direccidn
Nacional del SENAME y en la Resolucidn N°520, de 1996, de la Contraloria General de ia
Republica, y sus modificaciones.

CONSIDERANDO:

v Que, para el funcionamiento de la Direccidon Regional del Servicio Nacional de
Menores Region de C'higgins es necesario arrendar un inmueble, que cumpla
con las condiciones minimas de infraestructura para oficinas

2° Que, el inmueble ubicado en Avenida Espafia N' 45, Rancagua, cumple con las
condiciones deseables para el logro del normal funcionamiento de diche servicio

3 Que, las partes, suscriben por instrumento piblico contrato de arriendo de
dicho inmueble, al tenor gue a continuacion se transcribe y aprueba por esta
resolucidn.

RESUELVQ:

¥ APRUEBASE contrato de arrendamiento de la sede de la Direccion Regional del

Servicio Nacionalt de Menores de la Sexta Regidn, ubicada en Avenida Espafia N'45,
Rancagua, suscrito con fecha tres de enero del afio 2008, entre la Direcciéon

Regionfﬁ del SENAME en la Sexta Regién y don juan de la Cruz Rodriguez
Calderon, cuyo texto es el siguiente:

REPERTORIO N° 37-2008.- En Rancagua, Repiblica de Chile, a tres de enero de dos mil
ocho, ante mi, EUGENIA GOMEZ HERMOSILLA, Abogado, Notarib Pablico, Suplente del
tfwiar don ERNESTO MONTOYA PEREDO, conforme a Decreto judicial protocolizado ai
final del presente Registro, con oficio en calle Campos nimero trescientos setenta y



siete, comparecen; INMOBILIARIA RODRIGUEZ VALENZUELA S.A., INMOROVALSA, Rol
Unico Tributaric noventa y seis millones seiscientos cincuenta y un mil seiscientos
veinte guidn ocho, y como representante legal de ésta don JUAN DE LA CRUZ
RODRIGUEZ CALDERON, de nacionalidad chilena, empresario, cédula nacional de
identidad numero dos millones novecientos cincuenta y cinco mil novecientos noventa
y nueve guién seis, ambos domiciliados en calle Santa Maria nimero veintidds, comuna
de Rancagua, en adelante "la arrendadora”, por una parte; y por la otra, el “SERVICIO
NACIONAL DE MENORES", en adelante “SENAME” o “Servicio”, servicio dependiente del
Ministeric de Justicia, creado por Decreto Ley nimero dos mil cuatrocientos sesentay
cinco, de mil novecientos setenta y nueve, Rol Unico Tributario nimero sesenta y un
millones ocho mil guidn seis, representado por la Directora Regional de la Sexta
Region, dofia CLAUDIA ELENA BORIES VILLALOBOS, chilena, casada, educadora de
parvulos, cédula nacional de identidad nimero once millones ochocientos noventa y un
mil ciento cincuenta y nueve guién ocho, ambos domiciliados en Avda. Espafia N'45
comuna de Rancagua, mayores de edad, quienes han convenido en el siguiente
contrato de arrendamiento: PRIMERO: Que la Arrendadora es duefia y Gnica propietaria
del inmueble ubicado en Avenida Espafia nimero cuarenta y cinco, de la comuna de
Rancagua, inscrita a fojas nOmero dos mil setecientos veintiuna ndmero tres mil
setecientos treinta y siete, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Rancagua del afic mil novecientos noventa y dos. E! inmueble tiene los siguientes
deslindes particulares, Norte, con sitio F en sesenta y tres metros, Sur, con sitio D en
sesenta y tres metros, Oriente con Avenida Espafa en dieciocho coma ochenta metros,
poniente con sucesién Manuel Espinoza, en dieciocho coma ochenta metros.
SEGUNDO.- Por el presente instrumento, fa arrendadora da en arrendamiento al
SENAME, para quien acepta la Directora Regional de la Sexta Region, dofia CLAUDIA
ELENA BORIES VILLALOBOS, el inmueble indicado en la cldusula anterior. TERCERO.- EL
SENAME se obliga a destinar el inmueble arrendado exclusivamente para que funcione
como oficina sede de la Direcciébn Regional de !a Sexta Region CUARTO. Los
comparecientes acuerdan que el presente contrato comenzard a regir en forma
retroactiva desde el dia primero de octubre de dos mil siete, por haber ocupado de
hecho el inmueble y haberse obtenido la aprobacion desde el Ministerio de Hacienda,
en los términos solicitados, a partir del mes de octubre del ano dos mil siete, sin
perjuicio de lo cual deberd aprobarse este contrato mediante una Resolucidén exenta
dictada al efecto. Este contrato tendra una duracidn de un afio, pudiendo renovarse
automadticamente bajo las mismas condiciones. Salvo que alguna de las partes
manifieste su intencion de no perseverar con el contrato, comuniciandolo mediante
carta certificada despachada con a lo menos noventa dias de anticipacion a la fecha en
que se cumple cada periodo de un afio. QUINTO.- La renta mensual de arrendamiento
sera la suma de un millon cien mil pesos, monto que se reajustara anualmente de
acuerdo a la variacién experimentada por el indice de Precios al Consumidor, La renta
sera pagada por mensualidades anticipadas, dentro de los diez primeros dias de cada
mes mediante cheque nominativo extendido a nombre de la arrendadora, en el
domicilio de la arrendataria. SEXTO.- Por el presente acto, las partes vienen en
regutarizar la situacion contractual que los vincuia a través de contrato de promesa de
arrendamiento otorgadc mediante escritura publica de fecha cinco de junio del afio
2007, ante don Ernesto Montoya Peredo, Notario Pablico de la Tercera Notaria de
Rancagua, mediante la cual el Servicio Nacional de Menores, se comprometia a suscribir
un contrato de arrendamiento a contar del dia primero de septiembre de dos mil siete,
por un afio, renovable automaticamente, con una renta pactada de un millén cien mil
pesos, y por los meses de septiembre vy octubre con un incremento de cuatrocientos
mil pesos. Por otra parte, el arrendador se comprometia a obtener autorizacién de su
inico acreedor hipotecario en la forma que éste acostumbre. SEPTIMO.- Ambos
comparecientes, por este acto, manifiestan su conformidad en dar por cumplidas sus
obligaciones emanadas de la promesa de contrato de arrendamiento individualizada
precedentemente, a través de las distintas clausulas contenidas en este contrato, y se
confieren el mas amplio y completo finiquito. OCTAVO.. Por otra parte, los
comparecientes acuerdan en dejar sin efecto documento privade de prérroga de
contrato de arrendamiento de fecha doce de noviembre de dos mil siete, en atencién a
la circunstancia que al momento de ser extendido el mismo, la Directora Regional del
Servicio Nacional de Menores carecia de la delegacion de facultades para celebrarlo,



NOVENO.- En consideracion a lo expuesto, ambas partes acuerdan en imputar los
pagos efectuados al amparo del documento privado de prérroga, que ascendieron a la
suma de tres millones ochocientos mil pesos, a los pagos que se generen en virtud rde
este nueve contrato, produciéndose en los montos que correspondan, compernsacion.
£l desglose de esta imputacién a pagos efectuados corresponde a la suma de: a)
novecientos mil pesos que se pagaron por concepto de haber ocupado el inmueble el
SENAME durante el mes de septiembre; b) la suma de un milidn quinientos mil pesos
por renta del mes de octubre; ¢ la suma de un millon cuatrocientos mil pesos por
renta del mes de noviembre de dos mil siete. DECIMO.- En consecuencia la renta de
arrendamiento del presente contrato a sciende a fa syma de OO G

pesos, pero en forma excepcional, y por una sola vez, en lo correspondiente a los
meses de octubre de dos mil siete se aumentd en cuatrocientos mil pesos y ias rentas
de los meses de noviembre y diciembre del afio dos mil siete, se incrementaron en
trescientos mil pesos cada mes, por {o que en estos tres meses el arrendatario pagd un
millén quinientos mil pesos en octubre de dos mil siete y en noviembre y diciembre de
dos mil siete la suma de un millén cuatrocientaos mil pesos por concepto de rentas al
arrendador de cada mes. Lo anterior, debido a que desde un comienzo la voluntad de
las partes fue pagar un millén cien mil pesos mensuales, lo que no pudo hacerse
efectivo desde el inicio del contrato por no contar la arrendataria con la autorizacion
del Ministeric de Hacienda para contratar por el monto sefalado. Esta es en
consecuencia la razén de las diferencias de montos en los diversos meses. No obstante
ello, la suma total pagada, dividida que sea por el nimero de meses del arrendamiento,
arroja una suma de un milldn cien mil pesos mensuales. UNDECIMO.- El arrendador se
compromete a mantener al dia el pago del crédito hipotecario que mantiene con el
Banco de chile, acreditando dichas circunstancias a requerimiento del arrendatario
DUODECIMO.- El SENAME estard obligado a pagar los consumos de agua potable,
energia eléctrica, teléfono, gas, y otros, correspondientes al inmueble que se arrienda.
DECIMO TERCERQ.- En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento o de
las cantidades referidas en la cldusula décima que correspondan, la suma a pagar por
el SENAME devengard el maximo del interés permitido por la ley, el que se calculara
sobre la cantidad gque represente en el momento de su pago efectivoe. DECIMO
CUARTO.- El no pago o retardo en el pago de la renta de arrendamiento o de las
cuentas de consumo, dard derecho a la arrendadora para hacer cesar inmediatamente
el arrendamiento en la forma prescrita por la ley, debiendo el arrendatario restituir de
inmediato el inmueble a la arrendadora. DECIMO QUINTO.- Queda prohibido al
SENAME subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrato, salvo
autorizacion previa y escrita de la arrendadora. Asimismo, le queda prohibido causar
molestias a los vecinos, introducir a la propiedad arrendada; animales, materiales
explosivos, inflamables o de mal olor y destinar ¢l inmueble a un objeto distinto del
convenido en la clausula tercera del presente contrato. Cualquier contravencion a estas
prohibiciones dara derecho a la arrendadora para poner término inmediato al presente
contrato. DECIMO SEXTO.- El SENAME se obliga a mantener en perfecto estado de
funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores
de !c:s excusados, enchufes, timbres e interruptores de la instalacidn eléctrica,
reparandolos y/o cambiandolos a su costo. Deberd también el SENAME mantener la
propiedad arrendada en perfecto estado para lo cual debera efectuar oportunamente y
a su costo las reparaciones necesarias para tal efecto. Sin perjuicio de lo anterior, la
parte arrendadora serd responsable de la mantencion estructural de la propiedad y de
tf)da falla que se produzca o sea atribuible al desgaste natural y por el paso del
tiempo. DECIMO SEPTIMO.- La arrendadora se obliga a dar su autorizacién para que
SENAME efectGe las modificaciones o alteraciones estructurales en el inmueble
arrendado, especialmente aquellas que sean necesarias para satisfacer la finalidad
establecida en la clausula tercera del presente contrato. Para los efectos antes
sefalados, la arrendadora se compromete a firmar la documentacion pertinente gue
deba presentarse ante los organismos pablicos y privados que correspondan, asi como
el SENAME asume la obligacién de efectuar toda la tramitacién necesaria para cumplir
con la normativa legal y reglamentaria. Los costos y gastoes asociados a las gestiones
referidas seran de cargo exclusivo de SENAME. Las mejoras que pueda efectuar el
SENAME quedarén a beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean
ejecutadas, sin que fa arrendadora deba pagar suma alguna por ellas, cualguiera sea su




caricter, naturaleza o monto. Sin embargo, el SENAME podra retirar del “inmuebie al
término del contrato las mejoras que puedan retirarse sin detrimento del inmueble; v,
en todo caso, las partes podran convenir al término del contrato la compraventa de
algunas mejoras que la arrendadora esté dispuesta a adquirir y el ayrrendata,no en
enajenar, en el precio que se acuerde en la oportunidad correspondiente. [?ECIMO
OCTAVO.- El SENAME se obliga a restituir el inmueble inmediatamente que termine este
contrato, entrega que debera hacer mediante la desacupacion total de la gropueciad:
poniéndola a disposicién de la arrendadora y entregandole las llaves. Ademas, debera
exhibir los recibos que acrediten el pago hasta el dltimo dia que ocup6 el mmueble de
los consumos de agua, electricidad, y otros que sean de cargo del arrendatario. De no
producirse esta entrega en la referida fecha, la arrendataria debera continuar kpaggndo
el mismo valor por la ocupacién del inmueble, sin que esta circunstancia implique
renovacion del contrato. DECIMO NOVENO.- La arrendadora no respondera en Caso
alguno por robos que pudieren ocurrir en la propiedad objeto de este contrato, ni por
los perjuicios que pueda sufrir el SENAME en casos de incendio, inundaciones,
filtraciones, temblores, roturas de cafierias, efectos de la humedad, del calor, del polvo
y otros hechos de analoga naturaleza. VIGESIMO.- Serdn de cargoe del Servicio los
gastos que pueda demandar el cumplimiento de drdenes y disposiciones que en
cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias,
higiénicas, reglamentarias o municipales de la propiedad, en relacion al uso gue le dé
el SENAME al inmueble. VIGESIMO PRIMERO.- E| SENAME se obliga a dar las facilidades
necesarias para que la arrendadora o quien lo represente pueda visitar el inmueble,
previa cita. La solicitud de visita debera realizarse por escrito. VIGESIMO SEGUNDO.- Se
deja establecido que los comparecientes acuerdan que se impute la cantidad de
novecientos mil pesos, entregada a titulo de garantia en virtud de clausula séptima del
contrato anterior de arrendamiento, celebrado entre esta mismas partes, con fecha
primero de junio de dos mil siete, al monta de un milldén cien mil pesos, que mediante
este contrato de establece como garantia. Por este acto la arrendataria entrega la
cantidad de doscientos mil pesos, suma que completa la cifra total correspondiente a
un mes de renta fijada como garantia del presente contrato. Por su parte, la
arrendadora, declara recibir a su entera satisfaccion la garantia total pactada.
VIGESIMO TERCEROQ.- La cantidad de un milldn cien mil pesos, pagada por SENAME a
titulo de garantia, sera devuelta por la arrendadora una vez terminadc el contrato y
restituido el inmueble arrendado, previa verificacion del estado en gue se devuelve la
propiedad. Se descontarén de dicho valor las cantidades que se deban pagar para
restaurar la propiedad en caso de deterioro y cancelaciéon de gastos de consumos
basicos y otros que, de acuerdo a la tey y al presente contrato sean de carge del
arrendatario. La garantia no podrd ser usada comoa pago dé mensualidad por el
arrendatario, ni para pagar gastos de consumos basicos. VIGECIMO CUARTO- La
rencvacion del presente contrato queda sujeta a la disponibilidad presupuestaria anual
con que el SENAME contare, de conformidad a lo dispuesto en la respectiva ley de
presupuesto. Por consiguiente, en el evento que ¢l SENAME acreditare a la arrendadora
no contar con tal disponibilidad presupuestaria en alglin ejercicio anual futuro, el
SENAME podra poner término unilateral al presente contrato mediante carta certificada
enviada a la arrendadora con una anticipacién minima de noventa dias a la fecha en
que deba terminar el contrato. VIGESIMO QUINTO.- En caso de cualquier controversia
que se suscite con motivo del presente contrato, las partes podran recurrir a los
tribunales de justicia correspondientes y ejercer las acciones legales pertinentes.
VIGESIMO SEXTO.- Para todos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan
su domicilio en la ciudad de Rancagua y se someten a la competencia de sus tribunales.
El presente contrato se firma en dos copias de igual tenor y fecha, quedando una copia
en poder de cada parte. VIGESIMO SEPTIMO.- La personeria de dofia Claudia Elena
Baries Villalobos para representar al Servicio Nacional de Menores consta de
Resoluciones Exentas nimeros cero quinientos siete, guion B, de cinco de junio de dos
mil seis y ndmero cero seiscientos ochenta guién B del diecinueve de noviembre de
dos ‘mii siete. La personeria de don Juan de la Cruz Rodriguez Calderén, consta en
escritura publica de fecha treinta y uno de agosto de mil novecientos noventa v dos,
otorgada ante el Notario de Santiago don Sergio Carmona Barrales.



En comprobante y previa lectura firman los comparecientes.-
Hay firmas de las partes.

2 IMPUTESE la suma que demande el cumplimiento del presente contrato que por
este acto se aprueba al item 22 17 010 del Presupuesto del Servicio Nacional de
Menores del afio 2007

Los gastos que genere el presente contrato en los afios siguientes se imputara al
item que corresponda en el respectivo ejercicio presupuestario, en la medida que
exista disponibilidad presupuestaria.

NOTIFIQUESE.
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| ” “adelante "la .arrg.qdadora“, por una parie; 'y por la otra, el “SERVICIO
%

NACIONAL DE MENORES’", en adelante “SENAME” o “"Servicio”,
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sze,rﬁ;%;ii{:;‘ dependiente del Ministerio de Justicia, creado por Decreto Ley
‘nimero dos mil cuatrocientos sesenta y cinco, de mil novecientos

setenta y nueve, Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones

ocho mil guion seis, representado por la Directora Regional de la Sexta
Region, dofia CLAUDIA ELENA BORIES VILLALOBOS, chilena,
casada, educadora de parvulos, cédula nacional de identidad nimero
once millones ochocientos noventa y un mil ciento cincuenta y nueve |
guign ocho, ambos domiciliados en Avda. Espafia numero cuarenta y
cinco comuna de Rancagua, mayores de edad, quienes han convenido
en el siguiente contrato de arrendamianzc* PRIMERO: Que la
Arrendadora es duefia y unlca propletarna dei mmuebie ublcado en

o
Avenida Espafia nimero cua(;enta y cmce de a comuﬂa de Rancagua
i 5?4*@\ “

inscrita a fojas numere dos mil setec:entas vemimna numero tres mil

*9{,-%’

setecientos tremza y siete, del’ @agiétra de. Pmpﬁedad del Conservador
de Bienes Raices de Raﬁé&gua dgf wane m”fmvecaeﬂtas noventa y dos.
El inmueble tiene los szgusenms é&si ndes pamcuiares, Norte, con sitic

F en sesenta y tres me%ros Sur g@qp Sitre Dén sesema y tres melros,
e am
wx&%

dieciocho cama ochenta metros,

poniente con sucesion Manuel E#ﬁ'imz&, en )digcioche coma ochenta
metros. SEGUNDO.- Por el prgsgteéjg@;grﬁé%t&,‘ia arrendadora da en
arrendamiento al SENAME, para quien acepta la Directora Regional de
la Sexta Regién, dofia CLAUDIA ELENA BORIES VILLALOBOS, el
inmueble indicado en la clausula anterior. TERCERO.- EL. SENAME se
obliga a destinar éi inmueble arrendado 'exciys,iva‘mente para qgue
funcione como oficina sede de la Direcéién Regional cfé la Sexta Regidn

CUARTO.- Los comparecientes acuerdan que el presente contrato

comenzard a regir en forma retroactiva desde el dia primero de octubre
de dos mil siete, por haber ocupado de hecho el inmuebie y haberse
obtenido la aprobacion desde el Ministerio de Hacienda, en los términcs

solicitados, a partir del mes de octubre del afio dos mil siete, sin

T Ty weTeRRisiopie -ae dos mil siets, por un ano,

rennvahls o deaeteon .
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deﬁéaﬂrv /sén efecto documento privado de prorroga de contrato d{e‘
arrendamiento de fecha doce de noviembre de dos mil siete, en
atencion a la circunstancia que al momento 4de ser extendido el mismo,
la Direciora Regional del Servicio Nacional de Menores carecia de la

delegacion de facultades para celebrarlo. ;gmgvenm.-’t-:n consideracion

a lo expuesto, ambas pariles acue{dén en imputar los pagos efectuados
al amparo del documento privado de prérroga, que ascendieron a la
suma de tres millones ochocientos mil pesos, é los giagms qi.ae se .
generen en virtud de este nuevo contréte, pmduciéndéée en los montos
que correspondan, compensacion. El desglose de ééta. imputacion a
pagos efectuados corresponde a ia suma de: a) novecientas mil pesos

que se pagaron por concapto de habgr ocupado e! inmueble el

SENAME durante el ‘mes d& se;:azismbre, by la suma da un msi%
K-y

guinientos mil pesos por renta 6e$ mes de octubre 3 c) la suma de un

%]

m:ltora cuatmr‘eenms mil’ pesas pﬂrgema de! ,mes de nowembre de dos
é.« , # 2

il siete. DECIMO.- En consecue

.....

presente contrato ascie asciende a la”suma de un"millén cien mil pesos,

pero en forma excepcional, y pof ung sola vez, en lo correspondiente a

los meses de octubre de dos mil s;eie se aurﬂenté en cuatrocientos mil
pesos y las rentas de los meses de ngvnem&re y d:csembre del afio dos
mil siete, se incrementaron en 2resc;emas mit ;:;escs cada mes, por lo
que en estos tres meses el arrendatario pagd un millén quinientes mil
pesos en octubre de cos mil siete y en noviembre y diciembre de dos
mil siete la suma de un millén cuatrocientos mil pesos por concepto de
rentas al arrendador de cada mes. Lo anterior, debido a que desde un
comienzo la voluntad de las partes fue ggagér un milién cien mil pesos
mensuales, 10 que no pudo hacerse efectivo desde el inicio del contrato
por no contarla arrendataria con la autorizacian del Ministerio de
Hacienda para contratar por el monto seﬁé1ado. Esta es en

consecuencia la razon de las diferencias de montos en los diversos
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)meses No obstante ello, la suma total pagadag dividida que sea por ei

namero de meses del arreﬂdamtentm arroja ‘una suma de un ma!ion cien

mil pesos mensuaies NQEQ!MQ- El arrendador se compromeie a

| mamener ai daa el pago dei crédito hipetecano que mantiene con el

Banco, de Chl e, a{:redltaﬂdc d:chas csmunstancnas a requeﬂmsem@ ciei

anenﬁataﬁc nuonécmo El SENAME estard obligado a pagar los

‘cansumos de agua pntable, energia eiectnca, teléfono, gas, y otros,
carrespondientes al inmueble que se arrienda. DECIMO TERCERO.- En

_caso de no pago oportunc de la renta de arrendamiento o de las

cantidades referidas en la clausula décima que correspondan, fa suma a
pagar por el. SENAME devengara el max?ma del interés permitido por la

!ey, €l que se ca iculara snbre “fa cantldad que represeme en el momento
w

Quec{a prohmzd’o ai S.ENAMEA sub dar, ceder o transferir a‘(c";ua!quier

titulo el presente coritrato, salvo autorizacion previa y escrita de la
PR : | 7 : . 5 ’
AL k.

. - . S, 5 _-;;%_ . . ‘ﬁfm’qw - .
arrendadora. Asimismo, fe queda prohibido causar molestias a los

vecinos, introducir a la pmpiedad' arrendada; animales, mealeriales

" explosivos, inflamables o de mal olor y destinar el inmueble a un objeto

distinto del convemdc en la cléusula tercera del presente contrato.
Cuaiqu;er cantravenczm a estas pmhibzczenes dara derecho a la

arrendadara para pcner térmmo mmedzata ‘al presente contrato.

VDECI 0 Ex 0.- Eg SENAME se obliga a mantener en perfecto estado

de funcmnam:&nto las llaves de !os artefacms las llaves de paso, las
valvulas Y ﬁeéadares de los excusados, enchufes fimhres e
interruﬁpﬁtcr&s de la ihstaiaciéﬁ eléctrica, repardndolos y/o cambiéndolos

a su costo. Debera también e! SENAME mantener la propiedad
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electricidad, y otros que sean de cargo del arrendatario. De no
producirse esta 'é:ntrega en la referida fecha, la arrendataria debera

continuar pagando el misme valor por la ocupacion del inmueble, sin

 que esta circunstancia implique renovacién del contrato. DECIMO

Mgﬂ_@_g&.a é%rehdadora no responderd en caso alguno por robos
dde pudieren ocurrir en la propié’ééd objeto de este contrato, ni por los
perjuicios que puéda sufrir el SENAME en casos de incendio,
znundactanes ﬁitraczones tembtsres, roturas de canenas efectes de la
humedad, )dei calor, del polvo y otros hechos de analoga naturaleza.
VIGE §i&0.- Seran de cargo del Servicio los gastos que pueda
demandar el cumplimiento de ér‘denas y disposiciones que én cualquier

tiempo pueda »mpart;r la autondad ya sea referente a condiciones

/

sanitarias, h:gzen%gg reglamenta o mumclpa%es {ie la pmpvedad en

fge
" SENAME al mmuebie VIGES

1
se 0d hga a dar ia
47.::; %

e

Ffacil lidades necesarias para

e‘@’ i%:

io r{a%resente pueda visitar el inmuebile,
previa cita. La soimztud e visit
VIGESIM

reahzarse por escrito.

EGUNDS j @:g@stamemds que los comparecientes
acuerdan que se ;mpute E} can!zdad de novecientos mil pesos,

entregada a titulo de garant{a en vzrtud de c!ausu a séptima del contrato

- anterior de arrendamiento, celebrado entre esta mismas partes, con

fecha primero de 1Uﬁ¥0 de dos mil siete, al monto de un mi!mn cien mil

, pesos que mad:ante este contrato de establec@ como garantia. Por
_ es:a actc:a la arfandatana enimga la cantidad de doscientos mil pesﬁs

“suma que ccmpleza la c;ffa lotal correspondiente a un mes de renta

ftjada como garanha del presente contrate. Por su parte, la

N arrendadcra, declara recibir a su entera satisfaccién la garantia total

pactada v;gggmg IERCER{) La cantidad de un millén cien mil

 pesos, pagada por SENAME a titulo de garantla sera devuelta por la

arrendadora una v_ez terminado_el contrato y restituido el inmueble
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arrendado, previa verificacion del estado en que se devue ve Ia,ﬂ.‘,\_é

propiedad. Se desconiaran de dicho valor !as cantidades que se deban

pagar para restaurar la propiedad en caso de deteriorc y canceiaczon dg ;e

gastos de consumos basicos y otros que, de acuerdo a la ley vy ,\a'i_\__\“ ‘

presenta contrato sean de cargo del arrendatario. La garantia no podré N
ser usada como pago de mensualidad por el arrendatario, ni para pagar
gastos de consumos basicos. VIGESIMO CUARTO.- La renovacion de
presente contrato queda sujeta a la disponibilidad presupuestana anuai
con gue el SENAME contare, de confermadad alo dns;}uesm en la
respectiva ley de presupuesto. Por consiguiente, en el evento que el
SENAME acreditare a la arrendadu)ra no contar cbn tal dispanibiiidad

presupuestaria en algun ejEfCiCiO anuai futuro e% SENAME pcﬁra poner

‘$,¢4 : ‘*ﬁ" al

término unilateral ai/ presente ccntratc medaante caria certificada
?&ﬁ

enviada a la arrendadma .con, una anizciﬁacién mm:ma de noventa dias

‘a la fecha en que  deba ie‘rgmar el mmratp iGES!MO QUINTOQ.- En

_;‘%’5 %,

usczte con motivo del presente

W E M&‘\*

caso de cualquier coatmversm qug

contrato, las partes pudran reé, rrsr "a ios “tribunales de gustac:a

correspondientes y ejercer las acm gg

|

SEXTO.- Para todos los efectos iagaies cfel ?resente contrato, ias
partes fijan su domicilio en §a cwdad ﬁe Rancagua y se someten a Ia

competencia de sus iribunales, E% presente contram se firma en dos
copias de igual tenor y fecha, quedando una copia en poder de cada

parte. VIGESIMO SEPTIMO.- La personeria de dofia Claudia Elena

Bories Villalobos para representar al Serviciaﬁ Nacianai'de Menores
consta de Resoluciones Exentas nimeros cero quinientos siete, guién
B. de cinco de junio de dos mil seis y nimero cero seiscientos ochenta
guion B del diecinueve de noviemhre de dos mii siete; La personeria
de don Juan de la Cruz Rodriguez Calderdn, consta en escritura publica
de fecha treinta y uno de agosto de mil novecientos noventa y dos,

olorgada ante el Notarioc de Santiago don Sergio Carmona Barrales.

gt .
it O O :
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z presente mstmmentcf pafa requerar y furmar ias anotaciones,

a enscnpc;ones su “nsc:npcmrzes que procedan en el Conservador de

s Btenes Ra ces,Esta escritwa ha su:lo extend ida conforme a minuta

- "“‘““.5 fun

30 presentada mr ios ccmpafeczentes En comprebante asi ic: otargaﬂ y

tsj’;’ prema Iec:tura fsrman Doy fe. . 4’/
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