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SENAME

Ministeria de uitsia

O hierno de Chile

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE PARA DEPENDENCIAS DEL
SENAME DE LA DIRECCION REGIONAL DEL
BIOBiO, UBICADO EN MAIPU N° 999,
COMUNA DE CONCEPCION CON
INMOBILIARIA BOSQUE LIMITADA.

RESOLUCION EXENTA Ne i 01755

SANTIAGO, 4 g ABR 203

VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 3°, 5° N%s 1, 3, 4, 7 y 12 del Decreto Ley N° 2.465, de
1979; en los Decretos Supremos del Ministerio de Justicia N°s 356 de 1980; 293, de 2000 y 920
de 2010; en el articuio 8° bis de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales
de la Administracion del Estado, cuyo Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado fue
aprobado por el D.F.L N° 1/19.653, de 2000; 19.886, de Bases sobre contratos administrativos
de suministro y prestacién de servicios, y su Reglamento contenido en el Decreto Supremo N°
250, de 2004, del Ministeric de Hacienda, y sus modificaciones; en la Ley N° 20.641 que aprobo
el Presupuesto del Sector Publico para el afio 2013; y en la Resolucidon N° 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica y;

CONSIDERANDO:

1.

Y

Que, el Servicio Nacional de Menores, dentro de sus prioridades, se encuentra impulsando
el proceso de mantencién y adquisicidn de inmuebles, para sus oficinas y centros de
administracion directa, e insumos para el adecuado funcionamiento de los mismos, por ello
ha creado la Unidad de Infraestructura e Inversiones del SENAME.

Que, con este fin, el Servicio Nacional de Menores requiere arrendar dependencias, cuyas
caracteristicas de espacio y ubicacidén, sean adecuados para el desarrollo de las funciones
del SENAME, en la Regién del Biobio, por lo que solicitd propuesta de arriendo a la
Inmobiliaria Bosque Limitada, sociedad propietaria del inmueble, donde se encuentran las
oficinas de la Direccién Regional del SENAME.

Que, el SENAME de acuerdo a sus intereses y disponibilidad presupuestaria, considerdé que
fa Inmobiliaria Bosque Limitada, reune los requisitos, en cuanto al canon de arriendo
(previo estudio regional del precio) y calidad de las instalaciones, que esta instancia
requiere, por lo que el Servicio procedid a solicitar a la Direccion de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda la debida autorizacién para el arriendo del inmueble, ubicado en calle
Maipt N© 999, comuna de Concepcidn, Region del Biobio.



4. Que, mediante el Oficio Ordinario N°© 0206, del 2013, de la Directora de Presupuesto, se
autorizd dicha contratacidon, con las caracteristicas contractuales, las cuales fueron
recogidas en el instrumento que se aprueba mediante la presente Resolucién Exenta.

5. Que, en este contexto el Servicio Nacional de Menores y la Inmobiliaria Bosque Limitada, ha
procedido celebrar, con fecha 12 de febrero del 2013, el contrato de arrendamiento de las
dependencias de la Direccion Regional del Biobio, ubicada el calle Maipi N© 999, comuna de
Concepcion, Region del Biobio.

RESUELVO:

18 ABR 2013

1°© APRUEBASE el contrato SUSCHtO CON FECN@ ....o.ooiveiiceeeececeeeeee e . , entre
el SERVICIO NACIONAL DE MENORES y la INMOBILIARIA BOSQUE LIMITADA, cuyo texto
a continuacion se transcribe y adjunta copia autorizada ante Notario Publico:

“En Concepcion, con fecha doce de Febrero del afio dos mil trece, comparecen: la
persona juridica de derecho privado denominada “"INMOBILIARIA BOSQUE LTDA.” Rut
79.945.380-0, representada legalmente por don SANTE ARTEMIO HERRERA
GIOVANNETTI, cédula nacional de identidad nimero dos millones quinientos quince mil
novecientos sesenta y cinco guién nueve, de profesiéon Agricultor, chileno, casado en régimen
de separacion total de bienes, ambos con domicilio en calle Freire N© 740 oficina 53, Comuna
de Concepcién, Regién del Bio-Bio en adelante ”la arrendadora”, por una parte; y por la otra,
como arrendador, el “"SERVICIO NACIONAL DE MENORES”, en adelante “SENAME"” o
“Servicio”, Servicio dependiente del Ministerio de Justicia, creado por Decreto Ley nimero dos
mil cuatrocientos sesenta y cinco, de mil novecientos setenta y nueve, Rol Unico Tributario
numero sesenta y un millones ocho mil guidn seis, representado por su Director Nacional, don
ROLANDO MELO LATORRE, cédula nacional de identidad nimero diez millones cuatrocientos
tres mil trescientos seis guidon siete (N© 10.403.306-7), ambos con domicilio en Huérfanos N©
587, 5© piso, comuna de Santiago, Regién Metropolitana mayores de edad, quienes han

convenido en el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Propiedad: La Arrendadora es duefia y Unica propietaria del inmueble
ubicado en calle Maipl nimero novecientos noventa y nueve, comuna de Concepcion, segun
consta de inscripcion de fojas cuatro mil ciento diez, bajo el numero tres mil quinientos
noventa (3.590) repertorio 11.543, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Concepcion del afio dos mil ocho (2.008), Rol de avalio N° 339-6 de la comuna de
Concepcion. Segun sus titulos corresponde al lote nimero uno (1) de un predio de mayor
extension de acuerdo al planc de subdivisién protocolizado bajo el nimero doscientos
cincuenta y siete {257) ante el Notario de Concepcion don Humberto Faundes Rivera, el treinta
(30) de abril de mil novecientos setenta y cuatro (1.974 ), cuyos deslindes particulares, segun
sus titulos son los siguientes: AL NORTE: en veintitrés coma cuarenta y cinco (23,45) metros,

con lote nimero dos (2) de la primitiva subdivisién, que fuera de dominio de Labarca y



Asociados, Sociedad Constructora de Viviendas Econémicas Limitada, hoy predio de Tucapel
nimero setecientos treinta y cinco (735) de varios propietarios, acogido a la Ley de
Copropiedad inmobiliaria; AL SUR: en veintitrés coma sesenta (23,60) metros con calle Maipu;
AL ORIENTE: en veinticinco (25) metros, con calle Tucapel; y AL PONIENTE: en veinticinco
(25) metros con propiedad que fuera de Tecna S.A., hoy de Inmobiliaria Bosque Limitada. La
propiedad tiene el rol de avallio nimero trescientos treinta y nueve guidn seis (339-6) de la

comuna de Concepcion.-

SEGUNDO: Entrega y aceptacion del inmueble: Por el presente acto e
instrumento, la arrendadora entrega en arrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE
MENORES, para quien acepta el Director Nacional del Servicio, don ROLANDO MELO
LATORRE, la propiedad individualizada en la clausula precedente, que tiene acceso por calle
Maipl novecientos noventa y nueve de la comuna de Concepcion, en el estado que
actualmente se encuentra y que es conocido por el arrendatario, a su entera conformidad,

con sus cuentas al dia y pago de contribuciones al dia.-

TERCERO: Destino del inmueble: El inmueble objeto del presente contrato se
destinaré por SERVICIO NACIONAL DE MENORES exclusivamente para que funcionen las

dependencias de la Direccién Regional del Servicio Nacional de Menores, Region del Bio-Bio.-

CUARTO: Plazo: El presente contrato de arrendamiento comenzara a producir efectos
desde el dia 01 de Febrero del 2013, siempre y cuando se encuentre totalmente tramitado la
resolucion exenta del Servicio Nacional de Menores que sanciona el presente contrato de
arrendamiento, y tendra un plazo de duracién de tres afios, el que se renovara, sucesiva y
automaticamente por periodos iguales, salvo que alguna de las partes le ponga término dando
aviso a la otra manifestando su voluntad de no continuar con el arrendamiento, con a lo
menos seis meses de anticipacién al vencimiento del periodo que se encuentre rigiendo. Lo
anterior, deberd expresarse mediante carta certificada dirigida al domicilio sefialado por las

partes en el presente contrato.-

QUINTO: Renta: La renta mensual de arrendamiento sera la suma de cinco millones
quinientos mil pesos ($5.500.000). A partir del 01 de Febrero de 2013, segln disponibilidad
presupuestaria; no existiendo disponibilidad el contrato terminara sin derecho a indemnizacion
para ninguna de las partes.- La renta serd pagada por mensualidades anticipadas, dentro de
los diez primeros dias de cada mes mediante cheque nominativo extendido a nombre de la
arrendadora, en su domicilio de calle Freire 740 oficina 53, Concepcidén, comuna de
Concepciodn, Regién del Bio-Bio, quien emitird el correspondiente recibo o boleta. La renta se

reajustara durante toda la vigencia del arrendamiento, cada seis meses, en la misma
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proporcién o porcentaje en que haya podido variar el indice de precios al consumidor (IPC), (si
es negativo no se aplicara reajuste) determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas, o
por el organismo que lo reemplace. En caso de mora en el pago de la renta en la fecha
estipulada, se deberd ésta pagar reajustada en el mismo indice que haya variado

positivamente la Unidad de Fomento al momento del pago efectivo.-

SEXTOQ; Mejoras: E|l SENAME deberd contar siempre con l|a autorizacidon de la
arrendadora para efectuar mejoras, adaptaciones o modificaciones al inmueble, las cuales
deberan ser realizadas con el unico y exclusivo propésito de acondicionar el inmueble para el
objeto de su actividad. El arrendatario informara a través de correo electrénico dirigido a la
arrendadora las mejoras efectuadas. El arrendador tendra un plazo de cinco dias habiles para
responder con su aprobacion o rechazo a las mejoras solicitadas. Si no se diere respuesta por
parte de la arrendadora dentro de este plazo, se entenderan aprobadas las mejoras
propuestas. Se deja constancia que todas las mejoras gue el arrendatario introduzca en el
inmueble, accederan en beneficio exclusivo de la propietaria arrendada y sin cargo para la
arrendadora, en casc que no puedan separarse sin grave menoscabo para el inmueble. No
obstante {o anterior, al término del contrato de arrendamiento el arrendatario tendra derecho
a retirar y llevarse los equipos y elementos por la arrendataria instalados y cuyo retiro no

provoque detrimento en la propiedad arrendada y/o en sus construcciones.-

§I’EPT;MQ: Restitucion: Al término del contrato, cualquiera sea la causa, et
arrendatario debera restituir la propiedad mediante su desocupacién total, poniéndola a
disposicion de la arrendadora y entregandole las llaves respectivas. Ademas el arrendatario
deberd entregar los recibos de pago de las cuentas de electricidad, agua potable y consumos
generales. Estos recibos deberan acreditar que el pago de los mencionados servicios ha sido

efectuado hasta el dltimo dia en que el arrendatario haya ocupado el inmueble.-

OCTAVO: Autorizaciones: E! representante de la arrendadora, en su calidad de
propietaria, se obliga desde ya, en caso que fuere necesario, a otorgar todas las
autorizaciones y a suscribir todos los instrumentos y documentos que la autoridad requiera
para el otorgamiento de los permisos y servicios respectivos necesarios para desarroliar la

actividad sefialada, segtn lo convenido en la cldusula tercera del presente contrato.-

NOVENO: Mantencion del Inmueble: El arrendatario tendrd a su cargo la
mantencioén del inmueble materia de este contrato, debiendo preservarlo en buen estado de
aseo y conservacion. En especial, seran de su responsabilidad aquellas materias cuyo control y
sancion corresponda a las autoridades municipales, ministeriales, de salud, sanitarias de

medio ambiente; y/o empresas de servicio, tales como electricidad y agua potable. El



arrendatario deberd efectuar todas las reparaciones adecuadas al uso del inmueble,
obligdndose a mantener en buen estado de funcionamiento las liaves de paso, valvulas,
flotadores de los excusados, la techumbre y bajadas de agua siempre que se remitan a
reparaciones y no impliquen cambio total de las estructuras, pinturas exteriores, ventanales,
pisos, alfombras y ceramicos, y demas elementos de instalacion eléctrica; arreglandolos o
cambiandolos por su cuenta, y efectuar oportunamente , ya su costa todas las reparaciones

que fueren necesarias para el uso del inmueble.-

DECIMO: Pago de servicios: E| SENAME se obliga a pagar en forma oportuna, y a
quien corresponda, todas las obligaciones derivadas de los servicios que se utilicen para el
normal funcionamiento del inmueble, tales como energia eléctrica y agua potable. La
arrendadora tendra derecho a exigir en cualquier momento que el arrendatario le acredite el

pago de los servicios antes indicados.-

DECIMO PRIMEROQ: Cesiéon de contrato: La arrendadora faculta expresamente al
arrendatario para ceder el presente contrato, en todo o en parte, sin limitacién alguna,
siempre que se trate de un organismo publico, rigiendo al efecto en todos sus términos el
presente contrato entre la sociedad y el cesionario, sin necesidad de ratificacién alguna por
parte de la primera, desde que la mencionada cesion le sea notificada por carta certificada o
aviso notarial enviada al domicilio de la arrendadora indicado el presente contrato,

conteniendo, ademas, una copia autorizada de la respectiva cesién.-

: n rren : La
arrendadora no sera responsable por ias lesiones o dafios derivados de accidentes que puedan
experimentar las personas que ccupen la propiedad en razén del arrendamiento, o las que
concurran a ella, ni por los hurtos o robos que pueda sufrir el arrendatario en sus bienes o

instalaciones.-

DECIMOTERCERO: Obligaciones impuestas por la autoridad: Seran de cargo del
arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que
en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del uso a que se destinara el
inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias. En el evento de contravenir alguna disposicion legal,
reglamentaria o resolucion de autoridades de salud, sanitarias o del medic ambiente u otra
autoridad que diga relacion con el giro que el arrendatario efectia en el inmueble arrendado,
éste serd el Unico responsabie por las infracciones cometidas, y seran de su cargo y costo las

multas o indemnizaciones que por este concepto se produzcan.-



DECIMO CUARTQ: Garantia de arriendo: A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad y su restitucion en el estado en que se indica en el presente instrumento y, en
general, para responder de! fiel cumplimiento de sus obligaciones, el arrendatario se obliga a
entregar en garantia al arrendador la suma equivalente a una renta, es decir, la suma de cinco
millones quinientos mil pesos. La garantia se restituird reajustada al valor de la ultima renta
pagada antes de la restitucion del inmueble, dentro de los treinta dias siguientes a la fecha en
que se haga restitucion del inmueble, siempre que no hubiere reclamo de la arrendadora,
quedando ésta autorizada desde ya para descontar de la garantia el valor de los deterioros y
perjuicios, de cargo del arrendatario, que se hayan ocasionado al inmueble, como asimismo el
valor de las cuentas de servicios pendientes que hubieren sido de cargo de la Direccién

Regional del Servicio Nacional de Menores, Region del Bio-Bio.-

DECIMQQUINTO: Prohibiciones: Se eleva a la calidad de esencial en este contrato,
la prohibicidén voluntaria que se impone el arrendador de no enajenar el inmueble a que se
refiere esta convencidn, mientras ésta o sus prorrogas se encuentren vigentes. Si lo enajenara
de todas formas, respondera de los perjuicios que ocasione al arrendatario, y que las partes
avaltan anticipadamente y de comin acuerdo en la suma del valor de una renta de
arrendamiento vigente al momento de la infraccién. No obstante lo anterior, la arrendadora
quedara liberada de la obligacién del pago de los perjuicios asi avaluados, si el arrendatario

consintiere expresamente en la venta de! inmueble arrendado.-

DECIMOSEXTQ; Domicilio y jurisdicciéon: Para todos los efectos derivados del
presente contrato, las partes fijan domicilio en la comuna de Concepcidon y se someten a la

Jurisdiccion de sus Tribunaies.-

DECIMOSEPTIMO: Condicién suspensiva. Sin perjuicio de lo seflalado en la
cldusula cuarta de este instrumento, las partes acuerdan que la vigencia del presente contrato
se encuentra supeditada a la aprobacion que para estos efectos debe ser otorgada por la

Direccién de Presupuestos (DIPRES), dependiente del Ministerio de Hacienda.-

DECIM CTAVO: La arrendadora no respondera por los perjuicios que pueda sufrir
la arrendataria derivado de sismos, incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de caferias,
asonadas populares, u otros eventos de similares caracteristicas que no sean de su

responsabilidad.-

DECIMO NOVENO: Personerias: La personeria de don SANTE ARTEMIO HERRERA
GIOVANNETTI para representar a la “Inmobiliaria Bosque Ltda.”, consta en la escritura
publica de constitucién de sociedad, de fecha cinco de octubre de 1989, inscrita a fojas 701 N°

253, Repertorio N° 282 del Registro de Comercio del conservador de Bienes Raices de



Concepcién del afic 1989. La personeria de don ROLANDO MELO LATORRE, para representar
a SENAME, consta en Decreto Supremo N© 920, de fecha 07 de Diciembre de 2010, del

Ministerio de Justicia. Textos que no se insertan por ser conocidos por las partes.-

VIGESIMO: Las partes suscriben un Inventario que es anexo al presente contrato y
que se entiende ser parte integrante de! mismo, a fin de establecer el actual equipamiento del

inmueble dado en arrendamiento y que es de propiedad de la arrendadora.-

VIGESIMO PRIMERO: De las copias del contrato. El presente contrato se firma en
tres ejemplares de igual valor, tenor y fecha, quedando uno en poder del arrendador y dos en

poder del arrendatario.-

Constan las firmas de las partes y el Notario.

20 El gasto que involucre el contrato aprobado por la presente resolucion exenta debera ser
imputado al Subtitulo 22, del Programa 02, de la Direccién Regional del Biobio, del
Servicio Nacional de Menores. Los montos correspondientes a los afios sucesivos
comprometidos en el contrato, quedan sujetos a la disponibilidad presupuestaria anual.

- Contratante.
- Departamento Juridico.

- Direccidn Regional del Biobio

- Unidad de Infraestructura e Inversiones.

- Departamento de Administracion y Finanzas.
- Oficina de Partes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA BOSQUE LIMITADA

SERVICIO NACIONAL DE MENORES

En Concepcién, con fecha quince de Febrero del anfo dos rmil trece,
comparecen: la  persona jurdica de derecho privado denominada
SNMOBILIARIA BOSQUE LTDA." Rut 79.945.380-0, representada legdimente por
don SANTE ARTEMIO HERRERA GIOVANNETH, cédula nacional de identfidad
nUmere dos millones quinientos auince mil novecientos sesenta vy cinco guidn
nueve, de profesidn Agricultor, chileno, casade en regimen dé separacion total
de bienes, ambos con domicilio en calle Freire N° 740 oficina 53, Comuna de
Concepcion, Regidn del Bio-Bio en adelante "la arendadora”™, por und parte: y
por la ofra, como arendadoer, &l "SERVICIO NACIONAL DE MENORES", en
adelante “SENAME" o “Servicio", Servicio dependiente del Ministerio de Justicia,
creado por Decreto Ley nimero dos mil cualrocientos sesenta v cinco, de mi
novecientos setenta v nueve, Rol Unico Tributario nimero sesenta y un mifi_ones
ocho mil guidn seis, representade por su Director Nacional, don ROLANDO MELO
LATORRE, cédula nacional de identidad nimero diez millones cuatrocientos ires
mil trescientos seis guidn siete [N® 10.403.306-7), amibos cén comiciio en
Huérfanos N° 587, 5° piso, comuna de Santicgo, Region Metlropolitana maycres

de
C

Had, guienes han convenido en el sigulente contraio de arendamiento:




PRIMERO: Propiedad: La Arrendadora es duefia v Unica propietaria del
inmueble ubicado en calle MaipU nUmero novecienics noventa v nueve,
comuna de Concepcion, segin consta de inscripcién de fojas cuatro mil ciento
diez, bajo &l nUmero tres mil quinientos noventa (3.590) repertoric 11.543, def
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Concepcion del
afio dos mil ocho {2.008), Rol de avallo N® 339-46 de ia comuna de Concepcion,
Segun sus tiiulos corresponde ¢l lote ndmero uno (1) de un predic de mayor
extension de acuerdo ol planc de subdivisidn protocolizado bajo el nimero
doscientos cincuenta vy siete [257) ante el Notario de Concepcion don
H.ur.nber%o. Fcaund.es Rivera, el freinta {30) de abril de mil novecienios sefenta y
cudTro (1,974 }, cuyos daslindes parficulares, s.egon sus tiulos son los siguientes:
AL NORTE: en véinﬂ?rés coma cuarenta v Cinco {23,45.} meiros, con lote nimero
dos (2)..'de 'Ec:x orimitiva subdivision, gue .fuero de dominio de Lobarca vy
Asociddgs, Sociedad Constructora de Viviendas Econdmicas Limitada, noy
prédid de Tucgpef nGmero setecientos treinta v cinco (735) de varios
pro;ﬁiemrios, GCOQ;{dO a ic: Ley de Copropisdad inmobiiiaria; AL SUR: en veintifrés
COMG sésenfo (23,50) metros con calle Maipl; AL ORIENTE: en veirticinco (25]
méfros, con calle Tuccp@l:' y AL PONIENTE: en veinticince (25; mefros con
probiedad que fuera de Tecnd S.A., hoy de Inmobiiaric Bosgue Uimitada. Lo

propiedad tiene el rol de avallo nimero trescientos freinta y nueve guion seis

[33%9-¢} de lo comuna de Concepcion.-

SEGUNDO: Entrega y aceptacién del inmueble: Por el presente acto e
instrumento, ta arendadora entrega en arrendamienic al SERVICIO NACIONAL
DE MENORES, pora quien acepta el Director Nacional del Servicio, don
ROLANDO MELO LATORRE la propiedod individuclizada en {a cldusula

precedente, que fiene acceso por calle Maipy novecientos noventa y nueve
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que es conocido por el arrendatario, o su enfera conformidad, con sus cuentas

al dia vy pago de confribuciones ¢ dia.-

TERCERO: Destino dei inmueble: El inmuebie objeto del presente confraio
se destinard por SERVICIO NACIONAL DE MENORES exclusivamente para gue
funcionen las dependencias de ia Direccion Regional del Servicio Nacional de

Menores, Regidn del Bio-Bio.-

CUARTO: Plazo: El presente contrafo de arendamienio comenzard d
producir efectos desde el dia 01 de Febrero del 2013, slempre vy cuqndo s&
encuenire totaimente framitado la resclucidn exenta del Servicio Nacional de
Menores que sanciona el presente confrate de arrendamiento, v tendrd un
plazo de duracidn de ires chos, el que se renovard, sucesiva v
automdticameante por pericdos iguales, salvo que alguna de las partes e ponga
términe dando aviso a ia otra manifestando su voluntad de no continuar con el
arrendamiento, con a lo menos sels meses de  anficipacién of vencimiento del
periodo que se encuentre rigiendo. Lo anterior, deberd expresarse mediante
carta certificada  didgida al domicilio sehalade por las partes en el presente

contrato -

QUINTO: Renta: La renta mensual de arendamiento serd la suma de
cinco millones guinientos mil pesos [$5.500.000). A partir del 01 de Febrero de
2013, segun disponibilidad presupuesiaria; no  existiendo disponibilicad el
conirato terminard sin derecho ¢ indemnizacion para ninguna de fas partes.- La
renta serd pagada por mensualidades anficipadas, dentro de los diez primeros
dias de cada mes mediante cheque nominative extendido a nombre de la

arrendadora, en su domicilic de cclle Frelre 740 oficina 53, Concepcidn,

(“/ﬁ



comuna de Concepcidn, Regidn del Bio-Blo, quien emitird el correspondiente
recibo o boleta. La renta se regjustard durante toda la vigencia del
arrendamiento, cada sels mesas, en la misma proporcion ¢ porcentaje en que
haya podido variar el indice de precios ¢l consumidor {IPC}, {si s negativo no se
aplicard reajuste) determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas, ¢ por &f
organismo que 1o reemplace. En caso de mora en el page de la renta en la
fecha estipulada, se deberd ésta pagar recjustada en el mismo indice gque haya

varago positivamsnte la Unidad de Foemento ol momento del pago efectivo.-

SEXTO: Mejoras: Bl SENAME deberd contarsiempre con la autorizacion de
o arendadora para efectuar mejoras, adoptaciones o modificaciones d
inmueble; las cuales deberdn ser redlizadas con el dnico v exclusive proposito
de acondicionar el inmueble para el objeto de su actividad. &l arrendatario
informard a tfravés de correo electrdnice dirigido a la arrendadora las mejoras
sfectuadas. El arrendador tendrd un piazo de cinco dias habiles para responder
con su aprobacién o rechazo @ las mejoras solicitadas. St no se diere respuesta
nor parte de la arrendadora dentro de este plazo, se entenderan aprobadas las
meicras propuestas. Se dejo constancia que todas las mejoras que el
arrendatario infroduzea en el inmueble, accederdn en beneficio exclusive de la
oropietaria arendada v sin cargo pard lo arendadora, en ¢aso gque no puedan
separarse sin grave menoscabo para el inmueble. No obstante lo anterior,
tarmino del contrato de arrendamiente el arrendatario tendrd dereche a refirar
y llevarse los equipos v elementos por la arrendataria instalados y cuyo retirc no

orovoque defrimento en la propiedad arendada y/o en sus consfrucciones.-

SEPTIMO: Restitucion: Al término del contrato, cualquiera sea ia causa, el

arrendatario deberd  restituir la propiedad mediante su desocupacion fotal,



ooniéndola o dispesicion de lo arendadora v entregdndole las llaves
respectivas. Ademds el arendataric deberd enfregar Ios recibos de pago de las
cuenias de electricidad, agua potable y consumos genercles. Estos recioos
deberan acreditar cue el pago de los mencionados servicios ha sido efectuado

nasta el Uliimo dia en que el arrendatario haya ocupado el inmueble -

OCTAVO: Autorizaciones: £ represénton‘fe de la arrendadora, en su
calidad de propiefaria, se obliga desde ya, en Ccasd que fuere necesario, d
ctorgar fodas las autorizaciones y G suscribir todos los instrumeantos v doéumenfos
gue la cutoridad reguisra para el otorgamiento dellos permisos y servicios
respectivos neceswics para cdesarollar la actividad sefclada, segin o

convenido en la cléusula fercera del presente conirafo.-

NOVENO: Mantencién del inmueble: El arrendatario tendrd ¢ su cargo la
mantencién del inmueble materia de este confrafo, debiendo praservario en
~uen estado de cseo y conservacion. En especial, serdn de su responsabilidad
aguellas materias cuyo confrol vy sancién  correspondd a fas cutoridades
municipales, ministeriales, de saiud, sanitarias de medic czmbée_n’fé: | y/o emprasds
de servicio, tales como electicicdad vy agua potable. Bl arrendatario deberd
efectuar todas las reparaciones adecuadas ai use del inmusbie, obﬁgc’:rjdose a
mantener en buen estado de funcionamienfo las llaves de paso, vaivulas,
flotadores de los excusados, ia techumbpre vy bajadas de agua siempre gue sé
remitan a reparaciones y no impliquen cambio total de 1ds estructures, winturas

exteriores, ventanales, pisos, affombras y cerdmicos, v demds elementos de

instalacidn eléctica; arregléandolos o cambidndolos por su cuenta, y efectuar

opertunamente , ya su costa todas las reparaciones que fueren necesarias cara

el u_so_;de% inmueble.-
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DECIMO: Pago de servicios: Fl SENAME se obliga a pagar en forma
oportuna, v o quien comesponda, todas las obligaciones derivadas de los
servicios gue se ulilicen para el normal funcicnamiento del inmueble, fales como
energia eléctrica v cgua pofable. La arendadora fendrd derecho G exigir en
cuclguier momento cue el arrendatario e acredite el pago de los servicios antes

indicados.-

DECIMO PRIMERO: Cesidn de contrator La  arendadora  facutic

expre‘samem.fe.al arrendatario para ceder el presenie contrato, en todo © en
pcr'r_fe, sfn firmitacion d}guncz, siempre gque se Trd?e de un organismo publice,
rigiendo O.! efecto en todos sus términos & 'preseme contrato entre lo sociedad y
el cesionario, sin necesidad de rc?ifiéocién alguna por parfe de la primera,
desde que la mencionada cesidon e sea notificada por carta certificada © aviso
notarial enviada al domicllic de'lo arendadera indicado el presente contrato,

conteniendo, ademds, una copia autorizada de la respectiva cesion.-

DECIMO SEGUNDO: Exencién de responsabilidad del arrendador: Lo

arrendadora no serd responsable por las lesiones o danos derivados de
accidentes que puedan experimentar las personas que ocupen o propiedad
en razon del arendomiento, o las gue concurran a ella, ni oor los hurtos ¢ robos

que pueda sufrir el arrendatario en sus bienes o instalaciones.-

DECIMOTERCERO: Obligaciones impuestas por la autoridad: Serén de

cargo del arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de
Srdenes o disposiciones gue en cualguier fiempe pusda impartir la auteridad en
razén del uso a que se destinard el inmueble, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, Rigiénicas, ambientaies, municipales o reglamentarias. En

el evento de contravenir alguna disposicion legal, reglamentaria o resolucion de
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diga relacion con el giro aue el arendatario efectia en el inmueble arrendadd
&ste serd el Unico responsable por las infracciones cometidas, v serdn de su

cargo y costo las muitas © indemnizaciones gque DOr este conceplto se

produzcan.-

DECIMO CUARTO:; Garantia de ariendo: A fin de garantizar [a

conservacion de la propiedad v su restitucion en el estado en gue se indica en
el presente instrtumento y, en general, para responder del fiel cumplimiento de
sus obfigaciones, el arendatario se obligau a enfregar en garantic al arrendador
la suma equivalente @ una renta, es decir, la suma de cinco millones quinientos
mil pesos. La garantia se restitulrd reajustada al valer de a ditima renta pagada
antes de la restitucidon del inmueble, denfro de los treinfa dias siguientes ¢ fa
fecha en que se haga restitucién del inmueble, siempre que no hubiere r_ecicmo
de la arrendadora, guedando ésta autorizada desde ya para descontar de la
garantia el valor de los detericros vy perjuicios, de carge del arrendatario. quese
hayan ocasionado al inmueble, como asimismo el volor de las cuentas de
servicios pendientes que hubieren sido de carge de la Direccion Regicnal del

Servicio Nacional de Menores, Regidn del Bio-Bio.-

DECIMOQUINTO: Prohibiciones: Se elevg a la calidad de esencial en esie

contrato, la prohibiciéon voluntaria que se impone el arrendador de no endjencr
el inmueble a que se refiere esta convenciodn, mientras ésta o sus prérogas se
encueniren vigentes. Si lo engjenara de todas formas, responderd de los
perivicios que ocasione ol arrendatario, v gue  los partes  avaldan
anticipadamente vy de comdn acuerdo en la suma del valor de una renta de

arrendamiento vigente ol momsanto de la infraccicon. No obstante o anterior, la

7




arrendadora quedard liberada de la obligacidn del pago de o8 nperjuicios asl
avaluados, si el arendatario consintiere expresamente en la venta del inmusble

arrendado.-

DECIMOSEXTIO: Domicilio y jurisdiccion: Para todos los efectos dervados
del presente contrato, las partes fijan domicilio en ia comuna de Concepcion y

se someten ¢ lg Jurisdiccidn de sus Tribunales.-

_ DECIMOSEPTIMO: Condicién suspensiva. Sin perjuicio de o sefialado en id

cléusula cuarta de este insfrumento, las partes acuerdan gue o vigencia del
presente contrato, se encuentra supeditada a o aprobacidn gue para estos
efectos debe ser ofcrgada por fd Direccién de Presupuestos [DIPRES),

dependiente del Ministerio de Hacienda.-

DECIMO OCTAVO: La arrendadorc no responderd por los perjuicios que

pueda sufrir lo arrendataria derivado de sismos, incendios, inundacionss,
fitraciones, roturas de caferias, asonadas populares, U ofros eventos de similares

caracteristicas gue no sean de su responsabilidad.-

DECIMO NOVENQ: Personerias: La personeria de don SANTE ARTEMIO

HERRERA GIOVANNETT pora representar @ la “inmobiliiaria Bosque Lida.”, consia
en la escritura publica de constitucion de sociedad, de fecha cinco de octubre
de 1989, inscrita a fojas 701 N° 253, Repertorio N° 282 del Registro de Comercic
dal conservador de Bienas Ralces de Concepcidn del afo 198%. La personerica
de don ROLANDO MELO LATORRE, para representar a SENAME. consta en
Decreto Supremo N° 920, de fecha 07 de Diciembre de 2010, del Ministerio de

Justicia. Textos que no se insertan por ser conocidos por las partes.-



VIGESIMO: Laos partes suscriben un Invenfaric que es onexo al presente
contfrato y que se entiende ser parte infegrante del mismo, ¢ fin de establecer &
actucl eguipamiento del inmueble dado en arrendamiento vy que &5 de

propiedad de ia arendadora.-

VIGESIMO PRIMERO: De las copias del contrato. El presente conirato se

firrna en tres ejemplares de igual valor, tenor v fecha, guedando uno en poder

del arrendador v dos en poder del arrendatario.-

Leido vy ratificado firman tas partes en sefial de aceptacion:

O
\5_-4@ ;
/ ——
< SKNTE ARTEMIO HERRERA GIOVANNETT! ROLANDO MELO LATORRE

REPRESENTANTE LEGAL a DIRECTOR NACIONAL

p.p. “Inmobiliaria Bosque Limitada” SERVICIO NACIONAL DE MENORES

Verificada Unicamente Ia firmao de don SANTE ARTEMIO HERRERA GIOVANNETH,
conforme cédula de identidad N¢ 2.515.945-9, v autorizo su firma en representacion
de INMOBILIARIA BOSQUE LIMITADA, rof Onico tricutario N® 79.945.380-0. Concepcion,

febrero 19 de 2013. gda
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INVENTARIO ALHAJAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE MAI}"%:;; e

N° 999 DE CONCEPCION .-

1° piso:
e Extractores de aire: 10
s Extractores de aire bafio: 8

o Rafios completos { we , estanque, lavamanos vy griferia) @ 8

¢ Luminaria bafio: 8

o (Citofonos: 4

o Gabinete + manguera + piton de red humeda: 1
s Persianas de ventanas: 26

o Luminarias de oficinas y pasillos: 38

o Mueble cocina + lavapiato ( 1 puente, 1 secador)

2° piso:
s+ [xtractores de aire : 4
¢ FExtractores de alre bafio 1 7

1

«  Bafios completos (we + estanque + lavamanos + griferia) 1 7

e Luminaria bafios: 11

o (abinete + manguera + piton de red himeda : 1
» Persianas de ventanas : 28

o Luminarias oficinas y pasillos : 33

s  Mueble cocina + llave monomando + 1 fuente ;1

e Fnun bafio habia 1 aparato de papel toallero y 1 aparate papel we.

3° piso:
e Extractores de aire: §
e Fxtractores de aire bafios : 3
s Bafios completos ( we - estanque + lavamanos +
» Luminaria bafios : 3

griferia ) : 3

s Gabinete + manguera + lavamanos + pitén de red humeda : 1

e Persianas de ventanas @ 29
o Luminarias oficinas v pasillos : 24
¢ Mueble lavamanos + griferfa : |

e /i:\/ép, BOSQUE LTDA, e

=T

Concepcion, Febrero 15 del 2015.-

SENAME VIII REGION




Verificada Onicamente g firma de don SANTE ARTEMIO HERRERA GIOVANNETT,
conforme cédula de identidad N° 2.515.965-%, v autorizo su ferna en representacién
de INMOBILIARIA BOSQUE LIMITADA, rol Unico fributario N°® 79.945 380-0. Concepcion,
febrero 19 de 2013, gda
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