REF: APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO CELEBRADO
ENTRE SENAME Y DON JUAN ANTONIO ABOITIZ
RADOVIC, PARA PROGRAMA DE FAMILIA DE ACOGIDA
DE ADMINISTRACION DIRECTA

RES. EXENTA N°¢ 23 7 8

SANTIAG(), 30 D!C Zmﬁ

VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 3°, 5° Nos 1, 3, 4, 7 y 12 def Decreto Ley N° 2.465, de
1979; en los Decretos N9s 356 de 1980 y 581 de 2016, del Ministerio de Justicia y Derechos
Humanos; en la lLey N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado, cuyo Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado fue aprobado por
el D.F.L N° 1/19.653, de 2000; en la Ley N° 20.882 que aprobd el Presupuesto del Sector
Publico para el afio 2016, en el Oficio Circular N° 8351 de 2011 del Ministerio de Justicia ¥
Derechos Humanos, que imparte instrucciones y autorizaciones para el arrendamiento de
inmuebles; en el Oficio Ordinario N° 1880 de fecha 14 de dicierbre de 2016, de la Direccién de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda, y la Resoluciéon N° 1600, de 2008, de la Contraloria
General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1°. Que, el Servicio Nacional de Menores es el organismo del Fstado que tiene pf)r misién
contribuir a la prevencién, promocidn, proteccion y restitucién de derechos de nifios,
nifias y adolescentes vulnerados en sus derechos, asi como a la responsabilizacién e
inclusion social de jévenes infractores de ley, a través de una oferta programdtica en
continuo mejoramiento, la cual es entregada por un grupo humano comprometido,
constituido por SENAME y sus Organismos Colaboradores del servicio. R

2°. Que, que en mes de septiembre del presente afio, se recibid por parte de la Direccion
Regional del Bio Bio los antecedentes juridico, y por parte de la Unidad de
Infraestructura, los antecedentes técnicos, los cuales fundaron fa solicitud de arriendo
respecto del inmueble ubicado en calle Orozimbo Barbosa N° 770, Pedro Lagos, comuna
de Los Angeles.

3°. Que, en razén de lo sefialado anteriormente, v luego de realizar las subsanaciones
solicitadas por el Ministerio de justicia y Derechos Humanos, con fecha 16 de diciembre
de 2016, se recibié el Oficio Ordinario N° 1880, de 14 de diciembre de 2016, de la
-Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda; el cual autorizé el arriendo
solicitado por esta Direccién Nacional.

4°. Que, corresponde entonces, aprobar el referido contrato, a través de la presente
Resolucion Exenta.

RESUELVO:

1° APRUEBESE el contrato de arriendo de oficina celebrado entre el Servicio Nacional de
Menores y don Juan Antonio Aboitiz Radovic, cuyo texto es del siguiente tenor:

“En Santiago, Republica de Chile, a § 0 DI 2% , entre: el SERVICIO NACIONAL
DE MENORES, Rol Unico Tributaric N° 61.008.000-6 representado, por su Directora
Nacional, dofia SOLANGE HUERTA REYES, cédula nacional de identidad N© 11.362.319-5,
ambos domiciliados en.calle Huérfanos N° 587, de la comuna y ciudad de Santiago, por una
parte, en adelante el “arrendatario” ¢ “SENAME”; vy, por la otra, don JUAN ANTONIO
ABOITIZ RADOVIC, chileno, casado bajo el régimen matrimonial de separacion total de
bienes, Ingeniero Comercial, cédula nacional de identidad N° 14.375.840-0, con domicilio
para estos efectos en calle Villagran nimero 582, Ciudad de Los Angeles, en adelante la
parte “arrendadora”, han convenido el siguiente contrato de arrendamiento:



PRIMERO: Propiedad: La arrendadora es duefia del inmueble ubicado en calle Orozimbo
Barbosa N© 770, Pedro Lagos, comuna y ciudad de Los Angeles, y que corresponde sitio
namero dieciséis de la manzana L del plano del Grupo Habitacional denominado Poblacion
Pedro Lagos, calle nueve numero dos, hoy Coronel Orozimbo Barboza nimero setecientos
setenta, Rol de avaltio N° 204-00449-010 de la comuna y ciudad de Los Angeles.

El titulo se encuentra inscrito a nombre de Juan Antonio Aboitiz Radovic, a fojas 1001, bajo
el nimero 747 del Registro de Propiedad det afic 2009 del Conservador de Bienes Raices de
Los Angeles,

SEGUNDO: Entrega y aceptacién del inmueble: Por e| presente acto e instrumento, la
arrendadora entrega en arrendamiento al SENAME, a cuyo nombre acepta su
representante, la propiedad individualizada en la cldusula precedente, la que tiene acceso
por calle Orozimbo Barbosa N© 770, Pedro Lagos, comuna y ciudad de lL.os Angeles, en el
estado que actualmente se encuentra y que es conocido por el arrendatario, a su entera
conformidad, con sus cuentas y pago de contribuciones al dia.

TERCERO: Destino del inmueble: El inmueble objeto de este contrato se destinard, por
parte del arrendatario, al funcionamiento del Programa de Familias de Acogida
Especializada de Administracion Directa (FAE AADD) del SENAME, que consistird
principalmente en una oficina administrativa del Servicio, en la que seran evaluadas familias
de acogida, es decir, aguellas que se encargaran del cuidado transitorio de nifics y nifias de
hasta 6 afios, vulnerados en sus derechos.

El arrendador se compromete a efectuar y obtener los cambios de destinacion del inmueble
gue se requieran, en los términos establecidos en la clausula octava de este Contrato, al que
corresponda segun la actividad declarada en el presente contrato por parte del Servicio
Nacional de Menores.

En caso de ocurrencia de una cualquiera de las siguientes circunstancias SENAME podra dar
término inmediato y unilateral al presente contrato, sin derecho a indemnizacién alguna por
parte del arrendador, invocando como razén o motivo suficiente para dicho efecto la
existencia de cualquiera de estas circunstancias, y comunicando al arrendador la fecha de
entrega del inmueble que la Institucién determine, mediante carta certificada dirigida al
domicilio que el arrendador haya sefialado en este instrumento:1) EI propietario del
inmueble o arrendador no gestione la modificacién de cambio de destinacién de la
propiedad en el plazo de un afio; 2) Habiéndose hecho todas las gestiones necesarias no se
obtenga la modificacion requerida para que pueda funcionar la respectiva unidad de
SENAME; 3) Exista manifiesta oposicion por parte de la comunidad respecte a la instalacion
de la Oficina de SENAME o cualquier otra situacidén gue impida su normal funcionamiento.
4) No se regularice la obtencion de permiso de edificacion, de recepcion definitiva y cambio
de destino a oficina del inmueble arrendado dentro de un afio desde la suscripcion del
contrato respectivo.

CUARTO: Plazo: FEl presente contrato de arrendamiento comenzara a producir efectos
desde el dia 23 de diciembre de 2016, siempre y cuando se encuentre totalmente tramitada
la Resolucion Exenta del Servicio Nacional de Menores que sancicna la presente
convencion, y tendra un plazo de duracidon de tres afios, el que se renovara, sucesiva y
automaticamente por periodos de un afio, salvo que alguna de las partes le ponga término
dando aviso a la otra manifestandole su voluntad de no continuar con el arrendamiento, con
a lo menos tres meses de anticipacién al vencimiento del periodo que se encuentre rigiendo.
Lo anterior, deberd expresarse mediante carta certificada dirigida al domicilio sefialado por
las partes en el presente contrato, sin perjuicio de las eventuales causales de término
mencionadas en las clausulas tercera y octava de este Contrato.

QUINTO: Renta: La renta mensual de arrendamiento serd la suma equivalente a 38,5§3
Unidades de Fomento, la que se pagara por mes anticipado, dentro de los primeros diez dias

de cada mes,

Para facilitar el pago de la renta mensual, las partes convienen que éste se realice mediante
depésito bancario o transferencia electrénica en cuenta corriente N 0779218004 del Banco
A Edwards (Banco Chile), a nombre de  Juan Antonio Aboitiz Radovic, Rut: 14.375.840-0.

SEXTO: Mejoras: El arrendatario deberd contar siempre con la autorizacion de la
arrendadora para efectuar mejoras, adaptaciones o modificaciones al inmueble, [as cuales
deberan ser realizadas con el Gnico y exclusivo proposito de acondicionar el inmueble para el
objeto de su actividad.



El arrendatario informard a través de correo electrénico dirigido a la arrendadora,
designado al efecto las mejoras a efectuar. E} arrendador tendra un plazo de 5 dias
habiles para responder con su aprobacién o rechazo a las mejoras solicitadas. Si no se diere
respuesta por parte de la arrendadora dentro de este plazo, se entenderan aprobadas las
mejoras propuestas.

Se deja constancia que todas las mejoras que el arrendatario introduzca en el inmuebile,
accederan en beneficio exclusivo de la propiedad arrendada y sin cargo para la
arrendadora, en casc que no puedan separarse sin grave menoscabo para el inmueble,

No obstante lo anterior, al término del contrato de arrendamiento el arrendatario tendra
derecho a retirar y llevarse los equipamientos y elementos cuyo retiro no provogue
detrimento en la propiedad arrendada y/o en sus construcciones.

SEPTIMO: Restitucién: Al término del contrato, cualquiera sea la causa, el arrendatario
debera restituir la propiedad mediante su desocupacion total, poniéndola a disposicion de la
arrendadora y entregandole las llaves respectivas.

Ademds, el arrendatario deberd entregar los recibos de pago de las cuentas de electricidad,
agua potabie y consumos en general. Estos recibos deberdn acreditar que el pago de los
mencionados servicios ha sido efectuado hasta el Ultimo dia en que el arrendatario hava
ocupado el inmueble.

OCTAVO: Autorizaciones: El representante de la arrendadora, en su calidad de
propietaria, se obliga desde ya, en caso que fuere necesario, a otorgar todas las
autorizaciones y a suscribir todos los instrumentos y documentos que la autoridad requiera
para el otorgamiento de los permisos y servicios respectivos necesarios para desarrollar la
actividad sefalada, segin lo convenido en ésta v en la cldusula tercera del presente
contrato.

En caso de ocurrencia de una cualquiera de las siguientes circunstancias SENAME podra dar
término inmediato y unilateral al presente contrato, sin derecho a indemnizacién alguna al
arrendador, invocando como razén o motivo suficiente para dicho efecto la existencia de
cualquiera de estas circunstancias, y comunicando al arrendador la fecha de entrega del
inmueble que la Institucién determine, mediante carta certificada dirigida a! domicific que el
arrendador haya sefialado en este instrumento:1) El propietario del inmueble o
arrendador no realizd todas las reparaciones y trabajos de infraestructura en la propiedad
materia de este contrato, que sean de su cargo y mencionados en el Informe Técnico
elaborado por la Unidad de Infraestructura del SENAME; 2) Habiendo hecho todas las
reparaciones y trabajos de infraestructura de su cargo, la Unidad de Infraestructura y la
Unidad de Prevencion de Riesgos, ambas de SENAME, no las apruebe; 3)Habiendo hecho
todas las reparaciones y trabajos de infraestructura de su cargo, que fueron aprobados por
la Unidad de Infraestructura y la Unidad de Prevencién de Riesgos, ambas de SENAME, no se
obtengan todas las certificaciones a que ellas dieron origen.

NOVENO: Mantencién del inmueble: El arrendatario tendrd a su cargo la mantencién
del inmueble materia de este contrato, debiendo preservarlo en buen estado de aseo y
conservacion. En especial, seran de su responsabilidad aquellas materias cuyo control vy
sancién corresponda a las autoridades municipales, ministeriales, de salud, sanitarias o del
medio ambiente, y/o a empresas de servicios, tales como electricidad y agua potable.

El arrendatario deberd efectuar todas las reparaciones adecuadas al uso del inmueble,
obligdndose a mantener en buen estado de funcionamiento las ltaves de paso, valvulas,
flotadores de los excusados, y demas elementos de instalacion eléctrica; arreglandolos o
cambidndolos por su cuenta, y efectuar oportunamente, y a su costa, todas las reparaciones
que fueren necesarias para el uso del inmueble.

DECIMO: Pago de servicios: El arrendatario se obliga a pagar de forma oportuna, v a
quien corresponda, todas las obligaciones derivadas de los servicios gue se utilicen para el
normal funcicnamiento del inmueble, tales como energia eléctrica, agua potable, extraccion
de basura, gastos comunes, y cualquier otro que corresponda, como tambien el importe de
las patentes y derechos municipales que sean necesarios para el funcionamiento de la

oficina.

La arrendadora tendrd derecho a exigir en cualquier momento que el arrendatario le
acredite el pago de los servicios antes indicados.



DECIMOPRIMERO: Cesi6on de contrato: La arrendadora facuita expresamente al
arrendatario para ceder el presente contrato, en todo o en parte, sin limitacidén alguna,
siempre que se trate de un organismo publico, rigiendo al efecto en todos sus términos el
presente contrato entre la sociedad y el cesionario, sin necesidad de ratificacién alguna por
parte de la primera, desde gue la mencionada cesién le sea notificada por carta certificada o
aviso notarial enviado al domicilio de la arrendadora indicado en el presente contrato.

DECIMOSEGUNDO: Exencion de responsabilidad del arrendador: La arrendadora no
seré responsable por las lesiones o dafios derivados de accidentes que puedan experimentar
las personas que ocupen la propiedad en razén del arrendamiento, o las que concurran a
elta, ni por los hurtos o robos que pueda sufrir el arrendatario en sus bienes o
instalaciones.

DECIMOTERCERO: Obligaciones impuestas por la autoridad: Seran de cargo del
arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones
que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del uso a que se destinard el
fnmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias.

En el evento de contravenir alguna disposicién legal, reglamentaria o resolucién de
autoridades de salud, sanitarias o del medio ambiente u otra autoridad que diga relacion con
el giro gue el arrendatario efectia en el inmueble arrendado, éste serd el tnico
responsable por las infracciones cometidas, y seran de su cargo y costo las multas o
indemnizaciones que por este concepto se produzcan.

DECIMOCUARTO: Garantia de arriendo: A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad y su restitucién en el estado en que indica en el presente instrumento y, en
general, para responder del fiel cumplimiento de sus obligaciones, el arrendatario se obliga a
entregar en garantia a la arrendadora la suma 77,126 Unidades de Fomento.

La garantia se restituira en su equivalente en Unidades de fomento, dentro de los treinta
dias siguientes a la fecha en que se haga restitucion del inmueble, siempre que no hubiere
reclamo de la arrendadora, quedando ésta autorizado desde ya para descontar de la
garantia el valor de los deterioros y perjuicios, de cargo del arrendatario, que se hayan
ocasionado al inmueble, como asimismo el valor de las cuentas de servicios pendientes que
hubieren sido de cargo del SENAME.

DECIMOQUINTO; Prohibiciones: Se eleva a la calidad de esencial en este contrato, la
prohibicién voluntaria que se impone a la arrendadora de no enajenar el inmueble a que se
refiere esta convencidon, mientras ésta o sus prorrogas se encuentren vigentes,

Si lo enajenara de todas formas, respondera de los perjuicios gue ocasione al arrendatario,
y que las partes avallan anticipadamente y de comudn acuerdo en la suma de 200 Unidades
de Fomento.

No obstante lo anterior, fa arrendadora quedara liberada de la obligaciéon del pago de los
perjuicios asi avaluados, si el arrendatario consintiere expresamente en la venta del
inmueble arrendado.

DECIMOSEXTO: Domicilio y jurisdiccidon: Para todos los efectos derivados del presente
contrato, las partes fijan domicilio en fa comuna de Concepcion y se someten a la
jurisdiccion de sus tribunales.

DECIMOSEPTIMO: Comisi6n de arriendo: Cada parte se obliga a pagar una comisién
total equivalente a 57,84 UF (equivalente a un millon quinientos dieciséis mil
ochocientos trece pesos, segan valor UF al 03 de octubre de 2016} mas los
impuestos que correspondan, a dofia Macarena Molina Benavente, cédula nacional de
identidad N°14.068.631-K, con domicilic en Avenida Gabriela Mistral N¢ 1296, comuna de
Los Angeles, por concepto de corretaje de propiedades. El pago podréa efectuarse mediante
fa emisidon de un cheque a la orden, a través de depdsito o transferencia electrénica, una vez
que se encuentre totalmente tramitado el respectivo acto administrativo que sanciona el
presente contrato, y se haya recibido el correspondiente documento de respaldo de pago. La
cuenta corriente del corredor individualizado es la N° 1035008434 7del Banco Falabella.



DECIMO OCTAVO: Personerias:

La personeria de dofia SOLANGE HUERTA REYES, para representar al Servicio Nacional de
Menores, consta en el Decreto Supremo N° 581, de 19 de junio de 2016, del Ministerio de
Justicia y Derechos Humanos.

DECIMO NOVENO: De las copias del contrato. E| presente contrato se firma en tres
ejemplares de igual valor, tenor y fecha, quedando uno en poder del a arrendadora y dos en
poder del arrendatario.

Hay firmas de ias partes”
2°, IMPUTESE el gasto que irrogue el presente contrato, al subtitulo 22, Programa 02
“Programa Familia de Acogida afio 2016" Decreto N° 879 el presupuesto para fos
prommos afios serd autorizado una vez aprobada la Ley de Presupuesto del respectivo
afio, de acuerdo a las dtspombilldades presupuestarlas“hLo anterior de acuerdo a lo
consighado en Cert:ﬂcadoyN" 475, del Departamento de Adml?‘nﬁtgcmn y Finanzas.

3°, PUBLIQUESE ia/é/;nte Resolucién Exenta, para efectos de la Ley de Transparencia.

ANOTESE Y comuuig’zuese. /

& C}"“ - V V V
c?mfi , HACSTANGE HUERTA REYES
DIRECTORA NACIONAL
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Direfcidn Nacional.

Diregcion Regional del Bio Bio

Departamento de Administractén y Finanzas.
Departamento de Proteccidn y restitucion de Derechos.
Departamento Juridico.

Oficina de Partes



