AR FING DR CHILE

Vitood BACITNAL OF MENURES

APRUEBA MODIFICACION DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE SEDE
INSTITUCIONAL DEL SERVICIO NACIONAL
DE MENORES EN LA SEXTA REGION CON
DONA PABLA VALENZUELA MARCHANT

RESCLUCION EXENTA N° 0441

RANCAGUA, 11 de mayo de 2007

VISTOS: Lo dispuesto en el Decrelo Ley N%2.465; en el Decreto Supremo N°356. de
1980, del Ministerio de Justicia, en los articulos 1915 y siguientes del Cddigo Civil, en la
fey 18.101, en las Resoluciones Exentas N93, de 1998, N5, de 1899, N127, de
2000, N°1214, de 2003 y N°351 de 2004, todas del SENAME en la Sexta Regidn; las
tacultades que me confiere la Resolucion Exenta Ne0032/B, de 2007, de la Direccion
Nacional del SENAME y en la Resolucion N2520, de 1998, de la Contraloria General de
la Repubilica, y sus madificaciones.

CONSIDERANDO:
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Que, con fecha 30 de marzo de 1998, las partes celebraron un contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en Bueras N30, Rancagua, Sexta Region,
para destinarfo al funcionamiento de la Direccion Regional del SENAME en la
Sexta Regidn, Dicho contrato fue autorizado mediante Resolucion Exenta N°93,
de 1998. del SENAME en la Sexta Regidn.

Ei contrato de arrendamiento recién sefalado fue modificade en las siguientes
fechas: 31 de marzo de 1999, aprobado por Resolucion Exenta N“95, de 1999,
del SENAME en la Sexta Regidn, 31 de marze de 2000, aprobado por
Resolucidon Exenta N°127, de 2000, del SENAME en la Sexta Region; 30 de
agosto de 2002, aprobado por Resolucion Exenta N°1214, de 2003, del SENAME
en la Sexta Regidn; 7 de abril de 2003, aprobado por Resolucion Exenta N°1214,
de 2003, del SENAME en la Sexta Region Y 26 de marzo de 2004, aprobado por
Resolucion Exenta N° 351, de 2004, del SENAME Sexta Region.

Que, atendida la peticion de la arrendadora, por carta de fecha 13 de Abril del
ano en curso, en que solicita reajuste del canon de arriendo, y teniendo presente
que existen las condiciones presupuestarias para realizar dicho aumento, este
fue aprobado.

Que, atendido lo anterior es necesario modificar el contrato en los términos
sefialados antericrmente.



RESUELVO:

1°  APRUEBASE la modificacién del contrato de arendamiento la . sede....
institucional del SENAME en la Sexta Region, ubicada en Bueras N‘*Sw&agua;

suscrito con fecha 11 de mayo de 2007 entre la Direccion Regional/c ‘del SENAME . ..,
en la Sexta Regién y dofia Pabla Marila Valenzuela Marchant, CUNQ texto fﬁw@ :1::
siguiente:

En Rancagua, a 11 de Mayo de m@? _comparecen: dofia PABLA

1431, Villa Magisterio, comuna de Raﬁragua en adelante "la arrendado ymélii‘:;@m S
SERVICIO NACIONAL DE MENORES EN LA SEXTA REGION, en adelante 'la
arrendataria® o "SENAME" indistintamente; domicifiado en Bueras N® 30, Rancagua,

Sexta Region, representada por su Directora Regional dofia iA SORL; b
VILLALOBOS, del mismo domicilio, quienes acuerdan 9
modificacion de contrato:

PRIMERQ: Pable Marila Valenzuela Marchant es duena y umcax
inmueble ubicado en calle Su.ras Jocomuna de Rancagua, Sexta Region, e$
encuentra inscrito a fojas 171,-N°268, del Registrc de Propiedad del afio 1891, de,»f_‘
Conservador de Bienes Raices de Rancagua rol de avaluo N° 7-18. Diche inmuebie no
$e encuentra sujeto a prohibicidn alguna al momento de celebrar el presente acto.

SEGUNDOQ: Las partes celebraron un contrato de arrendamiento del inmueble
individualizado en la clausuia anterior, con fecha 30 de marzo de 1998, autorizado
mediante Resolucion Exenta N° 93, de 19898, del SENAME en la Sexta Region.

Dicho contrato fue modificado en las siguientes fechas:

1. 31 de marzo de 1993, aprobada por Resolucion Exenta N° 95, de 1999, del
SENAME en la Sexta Region

2. 31 de marzo de 2000, aprobada por Resolucion Exenta N° 127, de 2000. del
SENAME en la Sexta Region

3. 30 de agosio de 2002, aprobada por Resolucion Exenta N° 1214, de 2003, del
SENAME en la Sexta Region

4. 7 de abril de 2003, aprobada por Resolucion Exenta N° 1214, de 2003, del SENAME
en la Sexta Region.

5.'26 marzo de 2004, aprobado por Resolucion Exenta N° 351, de 2004, del SENAME
en la Sexia Region..

TERCERO: En este acto las partes vienen en modificar el contrato de arriendo ya
individualizado y sus modificaciones, pasando a establecer nuevas clausulas y

condiciones, las que pasan a formar parte integrante del contrato de fecha 30 de marzo
de 1998,

CUARTO: La arrendadora mantiene en amiendo la propiedad individualizada en ia
clausula primera al SENAME, quien, a través de su Directora Regional, acepta la
mantencion del contrato.

La arendataria destinara el inmueble arrendado a oficinas, especificamente para el
funcionamiento de la sede regional del Servicio Nacional de Menores.

Las partes declaran aue se mantiene vigenta &l inventario suscrito por estas partes.




QUINTO: La renta por concepto de arrendamiento serd la suma de $850.000.-
(ochocientos cincuenta mil pesos) mensuales, suma que se pagara los primeros 10
dias de cada mes, por mes anticipado, mediante cheque nominativo a nombre de ia
arrendadora, el que sera retirado por ésta, o por quien la represente mediante poder
notarial simple, desde las oficinas de SENAME.

SEXTO:  la renta de arrendamiento solo se reajustara conforme a la variacion qgue
experimente el indice de Precios al Consumidor (IPC), cada 6 meses.

Por haber sido reajustada ya en el mes de abril, pagandose o que carrespoads’a, y
aumentado el valor de canon en el mes de Mayo, se deja expresa constancia que el

préximo aumento de acuerdo al [PC, se etectuara dentro de los proximos seis meses
contados desde el mes de mayo.

Por este mismo acto, las partes acuerdan que durante ia vigencia del presente contrato.
el canon de arrendamiento no podra ser modificado sinc por acuerdo mutuo de las

pattes y sOlo se reajustara de acuerdo a lo estipulado en la primera parte de esta
clausula.

SEPTIMO: El retraso en el pago de la renta por un plazo superior a 10 dias habiles

faculta a la arrendadora para poner término anticipado al contrato en la forma prescrita
enla ley.

El retraso en el retiro del cheque por parte de la arrendadora no serd imputable
SENAME, v, por ende, no podra ser causal para poner término al contrato.

QOCTAVO: Seran de cargo de la arrendataria los pagos de consumos de luz, agua
potabie, teléfono y gas, quien debera pagarlos oportunamente. El atraso reiterado en el
pago oportune facultard a la arrendadora a solicitar la suspension de los servicios que
estén contratados a su nombre.

NOVENGQ: SENAME tiene prohibido:

1. Subarrendar todo o parte de la propiedad, o ceder a cualquier titulo los derechos
que le confiere el presente contrato.

2. Hacer variaciones de orden estructural a la propiedad arrendada, sin permisc escrito
de la arrendadora.

3. .Destinar el inmueble a un objeto distinto del sefialado en este contrato.

4. Imputar la garantia al pago de renta de arrendamiento u otros pagos.

DECIMO:  SENAME se obliga a:

1. Mantener el inmueble en perfecto estado de conservacién y de aseo. de acuerdo a
uso habitual que reciben las oficinas.

2. Mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, llaves
de paso, valvulas y flotadores de los excusados, enchufes, interruptores de la
instalacion eléctrica, reparandolos 0 cambiandolos por su cuenta.

3. Efectuar las reparaciones locativas en el inmueble, esto es, aquellas que segun la
costumbre del pals son de cargo de los arrendatarios, con la excepcion de todas
aquellas reparaciones que se deban a danos producidos por caso fortuito o fuerza
MAYOR,




QNDE'CQMQ: La arrendadora esta cbligada a:

1. Efectuar las mejoras necesarias para mantener el inmueble y sus instalaciones en
buen estado de funcionamiento y en situacion de servir para el objeto para el cual ha
sido arrendado,

2. FEfectuar las reparaciones de la propiedad en caso de danos que sobrevengan por
caso fortuito o fuerza mayor y no imputables al mal uso de la arrendataria, como
reparacion de redes e instalaciones eléctricas, de agua potable, techumbre, murallas
interiores y exteriores, entre otros.

DUODECIMO:  La arrendadora no serd responsable por robos o hurtos que ocurran
al interior de! inmueble, ni por inundaciones e incendios que sean imputables al
SENAME o a sus dependientes. Con todo, respondera por todo perjuicio que se
ocasione en el inmueble o en los bienes muebles de SENAME en caso que el dano
causa directa o indirecta del mal estado de la propiedad y sus instalaciones.
Sin perjuicio de lo anterior, la obligacion de la arrendadora de responder por los
perjuicios que se produzcan en el inmueble e instalaciones en general podra quedar
cubierta con ia contratacion de una poliza de segurc a cargo de la arrendadora, que
debera renovarse anualmente y mantenerse vigente por todo ei periodo que dure el
contrato. Las partes elevan esta obligacidn del arrendador a la calidad de esencial dei
presente contrato de arriendo.

DECIMOTERCERQ: A fin de mantener la garantia de conservacion de la
propiedad, de sus instalaciones y artefactos, v de restitucidn de la misma, las partes
acuerdan que la garantia otorgada mediante el contrato celebrado con fecha 30 de
marzo de 1998, autorizado mediante Resolucion Exenta N°93, de 1998, del SENAME
en la Sexta Regidn, obligandose la arrendadora en este acto a restituir a SENAME, por
concepto de dicha garantia, una suma equivalente a la dltima renta de arrendamiento
percibida, en el acto de restitucion del inmueble.

Se faculta al arrendador a descontar de la garantia del arrendamiento sélo los pagos de
luz, y agua que a la fecha de restitucidn del inmueble no se encontraren pagados, y

sélo por el numerc de dias correspondientes al efectivo uso de tales servicios por
SENAME.

DECIMOCUARTO: La vigencia del presente contrato se extendera por 1 afo, renovable
tacita, sucesiva y automaticamente, por periodos iguales, salvo que cualquiera de las
partes comunique a la otra 1a voluntad de poner términc al contrato mediante carta
certificada expedida con, a lo menos, 30 dias de anticipacién. En este caso. las partes
dejan establecido que la arrendadora otorga a SENAME, desde ya, un plazo no inferior
a 4 meses para reshiuir el inmueble.

Sin perjuicio de lo anterior, el SENAME se reserva sl derecho de poner ténmino en
forma automatica al presente contrato.

Para todos los efectos legales, las partes dejan exprésa constancia que el contrato de
arriendo de la propiedad ubicada en Bueras N°30, Rancagua, Sexta Regidn, comenzd a
regir el 30 de marzo de 1998,

DECIMOQUINTO: Las partes por este acto derogan todas aquellas cldausulas de los
actos individualizados en la clausula segunda de este instrumento que resulten total o
parcialmente incompatibles o coniradictorias con las cldusulas que se han establecido
en esta modificacion de contrato.

DECIMOSEXTQ: La presente modificacion de contrato comanzard a regir una vez
que se encuentre tolaimente tramitada la Resolucion que 1o apruebe.




UNDECIMO: La arrendadora estd obligada a:

1. Efectuar las mejoras necesarias para mantener el inmueble y sus instalaciones en
buen estado de funcionamiento y en situacién de servir para el objeto para el cual ha
sido arrendado.

2. Efectuar las reparaciones de la propiedad en caso de dafios que sobrevengan por
caso fortuito o fuerza mayor y no imputables al mal uso de la arrendataria, como
reparacion de redes e instalaciones eléctricas, de agua potable, techumbre, murailas
interiores y exteriores, entre otros.

DUODECIMO: La arrendadora no seré responsable por robos o hurlos que ocurran
al interior del inmueble, ni por inundaciones e incendios que sean imputables al
SENAME o a sus dependientes. Con todo, respondera por todo perjuicio que se
ocasione en el inmueble 0 en los bienes muebles de SENAME en caso que el dafio
causa directa o indirecta del mal estado de la propiedad y sus instalaciones.

Sin perjuicio de lo anterior, la obligacidn de la arrendadora de responder por los
perjuicios que se produzcan en el inmueble e instalaciones en general podra quedar
cubierta con la contratacién de una péliza de segurc a cargo de la amendadora, que
debera renovarse anualmente y mantenerse vigente por todo el periodo que dure e
contrato. Las partes elevan esta obligacién del arrendador a fa calidad de esencial del
presente contrato de arriendo. .

DECIMOTERCEROQ: A fin de mantener la garantia de conservacion de la
propiedad, de sus instalaciones y artefactos, y de restitucion de la misma, las partes
acuerdan que la garantia otorgada mediante el contrato celebrado con fecha 30 de
marzo de 1998, autorizado mediante Resolucién Exenta N°93, de 1998, del SENAME
en la Sexta Region, obligandose la arrendadora en este acto a restituir a SENAME, por
concepto de dicha garantia, una suma equivalente a la ultima renta de arrendamiento
percibida, en el acto de restitucién del inmueble.

Se faculta al arrendador a descontar de la garantia del arrendamiento sélo los pagos de
luz, y agua que a la fecha de restitucion del inmueble no se encontraren pagados, y

solo por el numero de dias correspondientes al efectivo uso de tales servicios por
SENAME.

DECIMOCUARTO: La vigencia del presente contrato se extendera por 1 ao, renovable
tacita, sucesiva y automaticamente, por periodos iguales, salvo que cualquiera de las
partes comunique a la ofra la voluntad de poner términc al contrato mediante carta
certificada expedida con, a lo menos, 30 dias de anticipacion. En este caso, las partes
dejan estabiecido que la arrendadora otorga a SENAME, desde ya, un plazo no inferior
a 4 meses para restituir el inmueble.

Sin perjuicio de lo anterior, el SENAME se reserva el derecho de poner témino en
forma automatica al presente contrato.

Para todos los efectos legales, las partes dejan exprésa constancia gue el contrato de
arriendo de la propiedad ubicada en Bueras N°30, Rancagua, Sexta Region, comenzd a
regir el 30 de marzo de 1998.

DECIMOQUINTO: Las partes por este acto derogan todas aquellas clausulas de los
actos individuaiizados en la clausula segunda de este instrumento que resulten total o
parcialmente incompatibles o contradictorias con las clausuias que se han establecido
en esta modificacion de contrato.

DECIMOSEXTO: La presente modificacion de contrato comenzard a regir una vez
que se encuentre totalmente tramitada ta Resolucién que lo apruebe.



E EPTIMO:Este instrumento se extiende en tres ejemplares del mismm tenor y
fecha, quedando uno en poder de la arrendadora y dos en poder de SENAME.

ECIMOCYAV La personena de dofia Claudia Bories anlalabas para represemaf a

Hay firmas de las partes.

2° IMPUTESE la suma que demande el cumplimiento de la modmcac;on

que por este acto se aprueba al Item 22 17 010 de! Presupuesto de! Sem
de Menores del aino 2007
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Los gastos que genere ia aludida modificacién de contrato en ws anos siguientes
se imputara al item que corresponda en el respectivo ejercicio presupuestaric, en la
medida que exista disponibilidad presupuestaria.

NOTIFIQUESE.
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