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APRUEBA MODIFICACiÓN DE CONTRATO 
DE ARRENDAMIENTO DE SEDE 
INSTITUCIONAL OEL SERVICIO NACIONAL 
DE MENORES EN LA SEXTA REGiÓN CON 
DOÑA PABl:~..~~~ENZU~~~~~~~t::tJ).~! __" 

RESOLUCION EXENTA N" 0441 

RANCAGUA, 11 de mayo de 2001 

VISTOS: lo dispuesto en el Decreto Ley NQ2.465; en el Decreto Suprerno N"356. de 
1980, del Ministerio de Justicia, en 10$ artículos 1915 y siguientes del Código Civil, en la 
ley 18.101, en las Resoluciones Exentas N!!93, de 1998. N1l95, de 1999, Nº127, de 
2000, Nº1214, de 2003 Y N"351 de 2004, todas del SENAME en la Sexta Región; las 
facultades que me confiere la Resolución Exenta Ní-l00321B, de 2007, de la Olreccíón 
Nacional del SENAME yen la Resolución Nf,/520, de 1996, de la Contraloría General de 
la República, y sus modificaciones, 

CONSIDERANDO: 

1"	 Que, con fecha 30 de marzo de 1998, las partes celebraron un contrato de 
arrendamiento del inmueble ubicado en Sueras Nº30, Rancagua, Sexta Región, 
para destinarlo al funcionamiento de la Dirección Regional del SENAME en la 
Sexta Región, Dicho contrato fue autorizado mediante Resolución Exenta N"'93, 
de 1998, del SENAME en la Sexta Región. 

2º	 El contrato de arrendamiento recién señalado fue mooifícado en las siguientes 
fechas: 31 de marzo de 1999, aprobado por Resolución Exenta N°95, de 1999, 
del SENAME en la Sexta Región; 31 de marzo de 2000, aprobado por 
Resolución Exenta N"127, de 2000; del SENAME en la Sexta Región; 30 de 
agosto de 2902, aprobado por Resolución Exenta N°1214, de 2003, del SENAME 
en la Sexta Reg.íón; 7 de abril de 2003, aprobado por Resolución Exenta N'"1214, 
de 2003, del SENAME en la Sexta Reglón Y 26 de marzo de 2004, aprobado por 
Resolucíón Exenta N° 351, de 2004, del SENAME Sexta Región. 

3"	 Que, atendida la petición de la arrendadora, por carta de fecha 13 de Abrll del 
año en curso, en que solicita reajuste del canon de arriendo, y teniendo presente 
que existen las condiciones presupuestarias para realizar dicho aurnento, este 
fue aprobado. 

49	 Que, atendido lo anterior es necesario modificar el contrato en los términos 
señalados anteriormente. 



<·<A~ ~ 

<~ " ...,_. 
bale' 
" '" 

RESUELVO: 

1" APRUÉBASE la modificación del contrato de arrendamiento ~d~~t$".. ­
institucional del SENAME en la Sexta Región, ubicada en Bueras N~3~Mancagua, 

suscrito con fecha 11 de mayo de 2007 entre la Dirección RegiOní.~déLS~t-j... ...·i;:.~'"""t.. 
en ta sexta Región y doña Pabla Marita Valenzuela Marchant, c~ ~xt2_;"_" . 
siguiente: 

En Rancagua, él 11 de Mayo de 200¿¡', comparecen: doña PABLA 
VALENZUElA MARCHANT, chilena, comerciante, domicilíada en Pasaje 
1431, Villa Magisterio, comuna de Rancagua, en adelante "la arrendado 
SERVICIO NACIONAL DE MENORES EN LA SEXTA REGiÓN, en adelante "la 
arrendataria" o "5ENAME" indistintamente; domiciliado en Bueras NI! 30, Rancaguél, 
Sexta Región, representada por su Directora Regional doñaí)CBORn~~c:~"" 
VtL~~LO~O$, del mismo domicilio, quienes acuerdan e .•. ,"WRi:la;:~~ig~;t~ffl.fr" t 

modrhcaclon de contrato:	 '~" 1t ,,;:';,,~,,' .'L~ 
~~., . 
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PRIMERQ; Pabla Maríla Vatenzuela Marchant es dueña y única 
Inmueble ubicado en calle 13¡¡~~ ~comuna de Rancagua, Sexta Reglón, ,N 

encuentra inscrito a fojas 171,"N6268, del Registro de Propiedad del año 1 _~._det:,:­
Conservador de Bienes Rafees da Rancagua, rol de avalúo N° 7-19. Dicho inmueble no 
se encuentra sujeto a prohibición alguna al momento ele celebrar el presente acto. 

§EQUNQO; Las partes celebraron un contrato de arrendamiento del inmueble 
IndividuaLízado en la cláusula anterior, con fecha 30 de marzo de 1998, autorizado 
mediante Resolución Exenta N° 93, de 1998, del SENAME en la Sexta Región. 

Dicho contrato fue modificado en las siguientes fechas: 

1.	 31 de marzo de 1999, aprobada por ReSOlución Exenta N° 95. de 1999. del
 
SENAME en la Sexta Reglón
 

2.	 31 de marzo de 2000, aprobada por Resolución Exenta N° 127, de 2000. del
 
SENAME en la Sexta Región
 

3.	 30 de agosto de 2002, aprobada por Resolución Exenta N'" 1214, de 2003, del
 
SENAME en la Sexta Región
 

4.	 7 de abril de 2003, aprobada por Resolución Exenta N° 1214, de 2003, del SENAME
 
en la Sexta Región.
 

5, '26 marzo de 2004, aprobado por Resolución Exenta N° 351, de 2004, del SENAME
 
en la Sexta Región..
 

TERCERO: En este acto las partes vienen en modificar el contrato de arriendo ya
 
individualizado y sus modificaciones, pasando él establecer nuevas cláusulas y
 
condiciones, las que pasan a formar parte integrante del contrato de fecha 30 de marzo
 
de 1998.
 

CUABTO: La arrendadora mantiene en arriendo la propiedad indMdualízada en la 
cláusula primera al SENAME, quien, a través de su Directora Regional, acepta la 
mantención del contrato. 

la arrendataria deslínará el inmueble arrendado a oficinas, específicamente para el
 
funcionamiento de la sede regional del Servicio Nacional de Menores.
 

Las cartes declaran oue se mantiene vioente el inventaría suscrito oar estas Dartes. 



QUINTO: La renta por concepto de arrendamiento será la suma de $850.000.~ 
(ochocientos cincuenta mil pesos) mensuales, suma que se pagará los primeros 10 
días de cada mes, por mes anticipado, medíante cheque nominativo a nombre de la 
arrendadora, el que será retirado por ésta, o por qUien la represente mediante poder 
notarial simple, desde las oficinas de SENAME. 

SEXTO; La renta de arrendamiento sólo se reajustará conforme a la variación que 
experimente el índice de Precios al Consumidor (IPe), cada 6 meses. 

Por haber sido reajustada ya en el mes de abríl, pagándose lo que correspondía, y 
aumentado el valor de canon en el mes de Mayo, se deja expresa constancia que el 
próximo aumento de acuerdo al ¡pe, se efectuará dentro de los próximos seis meses 
contados desde el mes de mayo. 

Por este mismo acto, las partes acuerdan que durante la vigencia del presente contrato. 
el canon de arrendamiento no podrá ser modificado sino por acuerdo mutuo de las 
partes y sólo se reajustará de' acuerdo a lo estipulado en la primera parte de esta 
cláusula. 

SEPTIMO: El retraso en el pago de la renta por un plazo superior a 10 días hábiles 
faculta a la arrendadora para poner término anticipado al contrato en la forma prescrita 
en la ley. 

El retraso en el retiro del cheque por parte de la arrendadora no será imputable 
SENAME, y, por ende, no podrá ser causal para poner término al contrato. 

OCTAVO: Serán de cargo de la arrendataria los pagos de consumos de luz, agua 
potable, teléfono y gas, quien deberá pagarlos oportunamente. El atraso reiterado en el 
pago oportuno facultará a la arrendadora a solicitar la suspensión de los servicios que 
estén contratados a su nombre. 

NOVENO: SENAME tiene prohibido: 

1.	 Subarrendar toCio o parte de la propiedad, o ceder a cualquier título los derechos 
que le confiere el presente contrato. 

2.	 Hacer variaciones de orden estructural a la propiedad arrendada, sin permiso escrito 
de la arrendadora. 

3.. Destinar el inmueble a un objeto distinto del señalado en este contrato. 
4, imputar la garantía al pago de renta de arrendamiento u otros pagos. 

DÉQIMO: SENAME se obliga a: 

1.	 Mantener el inrrmeble en perfecto estado de conservación y de aseo, de acuerdo al 
uso habitual que reciben las oficinas. 

2,	 Mantener en perlecto estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, llaves 
de paso. válvulas y flotadores de los excusados, enchufes, interruptores de la 
instalación eléctrica, reparándolos o cambiándolos por su cuenta. 

3,	 Efectuar las reparaciones locativas en el inmueble. esto es, aquellas que según la 
costumbre del pais son de cargo de los arrendatarios, con la excepción de todas 
aquellas reparaciones que se deban a daños producidos por caso fortuito o fuerza 
ma'yor. 



UNOíCJM2: La arrendadora está obligada a: 

1,	 Efectuar las mejoras necesarias para mantener el inmueble y sus instalaciones en 
buen estado de funcionamiento y en situación de servir para el objeto para el cual ha 
sido arrendado. 

2.	 Efectuar las reparaciones de la propiedad en caso de daños que sobrevengan por 
caso fortuito o fuerza mayor y no imputables al mal uso de la arrendataria, como 
reparación de redes e instalaciones eléctricas, de agua potable, techumbre. murallas 
interiores y exteriores, entre otros. 

QUODÉkIMQ: La arrendadora no será responsable por robos o hurtos que ocurran 
al Interior del inmueble, ni por inundaciones e incendios que sean imputables al 
SENAME o a sus dependientes. Con todo, responderá por todo perjuicio que se 
ocasione en el inmueble o en los bienes muebles de SENAME en caso que el daño 
causa directa o indirecta del mal estado de la propiedad y sus instalaciones. 
Sin perjuicio de lo anterior, la obligación de la arrendadora de responder por los 
perjuicios Que se produzcan en el inmueble e instalaciones en general podrá quedar 
cubierta con la contratación de una póliza de seguro a cargo de la arrendadora, que 
deberá renovarse anualmente y mantenerse vigente por todo el período que dure el 
contrato. Las partes elevan esta obligación del arrendador a la calidad de esencial del 
presente contrato de arriendo, 

ogCIMOTERCERQ: A fin de mantener la garantía de conservación de la 
propiedad, de sus instalaciones y artefactos, y de restitución de [a misma, las partes 
acuerdan que la garantía otorgada mediante el contrato celebrado con techa 30 de 
marzo de 1998, autorizado mediante Resolución Exenta N"'93, de 1998, del SENAME 
en la Sexta Región, obligándose la arrendadora en este acto a restituir a SENAME, por 
concepto de dicha garantía, una suma equivalente a la última renta de arrendamiento 
percibida, en el acto de restitución del inmueble, 

Se faculta al arrendador él descontar de la garantía del arrendamiento sólo los pagos de 
luz, yagua que a la fecha de restitución del inmueble no se encontraren pagados, y 
sólo por el número de días correspondientes al efectivo uso de tales servicios par 
SENAME. 

OECIMQCUARTQ: La vigencia del presente contrato se extenderá por 1 año, renovable 
tácita, sucesiva 'i automáticamente, por períodos iguales, salvo que cualquiera de las 
partes comunique a la otra la voluntad de poner término al contrato mediante carta 
certificada expedida con, a lo menos, 30 días de anticipación. En este caso, las partes 
dejan establecido que la arrendadora otorga a SENAME, desde ya, un plazo no inferior 
a 4 meses para restituir el inmueble. 

Sin perjuicio de lo anterior, el SENAME se reserva el derecho de poner término en 
forma automática al presente contrato. 

Para todos los efectos legales, las partes dejan exprésa constancia que el contrato de 
arriendo de la propiedad ubicada en Bueras N"30, Rancagu8, Sexta Región, comenzó a 
regir el 30 de marzo de 1998. 

OgCIMQQUINTO: las partas por este acto derogan todas aquellas cláusulas de los 
actos individualizados en la cláusula segunda de este instrumento que resulten total o 
parcialmente incompatibles o contradictorias con las cláusulas que se han establecido 
en esta modificación de contrato, 

OEseIMO!)EXTO: La presente mooiflcación de contrato com\3nzará a regir una vez 
que se encuentre totalmente tramitada la Resolución que lo apruebe, 



1.	 Efectuar las mejoras necesarias para mantener el Inmueble y sus instalaciones en 
buen estado de funcionamiento y en situación de servir paré2 el objeto para el cual ha 
sido arrendado. 

2.	 Efectuar las reparaciones de la propiedad en caso de da.ños que sobrevengan por 
caso fortuito o fuerza mayor y no imputables al mal uso de la arrendataria, como 
reparación de redes e instalaciones eléctricas, de agua potable, techumbre, murallas 
interiores y exteriores, entre otros. 

DUODÉCIMO: La arrendadora 110 será responsable por robos o hurtos que ocurran 
al interior del inmueble, ní por inundaciones e incendios que sean imputables al 
SENAME o a sus dependientes. Con todo. responderá por tooo perjuicio que se 
ocasione en el inmueble o en los bienes muebles de SENAME en caso que el dallo 
causa directa o indirecta del mal estado de la propiedad y sus instalaciones. 
Sin perjuicio de lo anterior, la obligación de la arrendadora de responder por los 
perjuicios que se produlcan en el inmueble e instalaciones en general podrá quedar 
cubierta con la contratación de una póliza de seguro a cargo de la arrendadora, que 
deberá renovarse anualmente y mantenerse vigente por todo el período que dure el 
contrato. Las partes elevan esta obligación del arrendador a la calidad de esencial del 
presente contrato de arriendo" 

DE~IMOTERCERO: A fin de mantener la garantra de conservación de la 
propiedad, de sus instalaciones y artefactos. y de restitución de la misma, las partes 
acuerdan que la garantía otorgada mediante el contrato celebrado con fecha 30 de 
marzo de 1998, autorizado mediante Resolución Exenta N°93. de 1998, del SENAME 
en la Sexta Región, obligándose la arrendadora en este acto a restituir a SENAME, por 
concepto de dicha garantía, una suma equivalente a la última renta de arrendamiento 
percibida, en el acto de restitución del inmueble. 

Se faculta al arrendador a descontar de la garantía. del arrendamiento sólo los pagos de 
luz, yagua que a la fecha de restitución del inmueble no se encontraren pagados, y 
sólo por el número de días correspondientes al efectivo uso de tales servicios por 
SENAME. 

DECIMOCUARIO; La vigencia del presente contrato se extenderá por 1 año. renovable 
tácita, sucesiva y automáticamente, por períodos iguales, salvo que cualquiera de las 
pqrtes comunique a la otra la voluntad de poner término al contrato mediante carta 
certíficada expedida con, a lo menos, 30 días deantíclpación. En este caso, las partes 
dejan establecido que la arrendadora otorga a SENAME, desde ya, un plazo no Inferior 
a 4 meses para restituir el inmueble, 

Sin perjuicio de lo anterior, el SENAME se reserva el derecho de poner término en 
forma automática. al presente contrato. 

Para todos los efectos legales, las partes dejan expr~sa constancia que el contrato de 
arriendo de la propiedad ubicada en Buaras N"30. Rancagua, Sexta Región, comenzó a 
regir el 30 de marzo de 199f.t 

DECIMOQUINTQ: Las partes por este acto derogan todas aquellas cláusulas de los 
actos individualizados en la cláusula segunda de este instrumento que resulten total o 
parcialmente incompatibles o contradictorias con las cláusulas que se han establecido 
en esta modificación de contrato. 

12~~tMgSEXTO: la presente mod4ficación de contrato comenzará a regir una vez 
que se encuentré totalmente tramitada la Resolución queJo apruebe. 



DECIMQ§ÉPTIUO: Este instrumento se extiende en tres ejemplares del mismo tenor y 
fecha, quedando uno en poder de la arrendadora y das en poder de SENAME. 

DECIMOCTAVO: La personería de daña Claudia Bories VHlalobas para representar a 
SENAME, emana de las Resoluciones Exentas N° 0507, de Junio "yn032fB,~;;<~ 
enero de 2007, de la Dirección Nacional del Servicio Nacional d ..... _ .-;:'·'ó~¡:;}>'" 

~ ~''; Al", -,~ 

Hay firmas de ras partes. 

2° IMPÚTESE la suma que demande el cumplimiento de la modificación 
que por este acto se aprueba al ítem 22 17010 del Presupuesto del Servi 
de Menores del año 2001 '----~~r---' 

Los gastos que genere la aludida modificación de contrato en ruS años siguientes 
se imputará al ítem que corresponda en el respectivo ejercicio presupuestario, en la 
medida que exista disponibilidad "presupuestaria. 

NOTIFÍQUEse. 

OJlltríQyclgl:!" 
¡; Unid<ld Jurklica 
1> Uniood de Adlllinislración F¡tfanciera 
,.- Arrenoadora 
'> Archivo 


