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7§k ey APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO
10, JUH CON LA SOCIEDAD DE PRODUCTORES
Y EXPORTADORES DEL AGRO
LIMITADA RESPECTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN HUERFANOS N°669
OFICINAS 405 Y 406, SANTIAGO,
REGION METROPOLITANA.

\ RESOLUCION EXENTA N° O 1 7 4
sanTiaGo, 10 ENE 2016

VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 3°, 5° N9s 1, 3, 4, 7 y 12 del Decreto Ley N° 2.465,
de 1979; en el Decreto Supremo del Ministerio de Justicia N°s 356 de 1980; en el Decreto
del Ministerio de Justicia N© 439, que nombra a la Directora Nacional del Servicio Nacional
de Menores; en la Ley N° 20.882 que aprobd el Presupuesto del Sector Publico para el afio
2016; en el Oficio Circular N°61, de 29 de Diciembre de 2010, del Ministerio de Hacienda,
en el Oficio Circular N°8351, de 23 de noviembre de 2011, de la Subsecretaria del
Ministerio de Justicia y Derechos Humanos; y la Resolucion N° 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, el Servicio Nacional de Menores es el organismo del Estado que tiene por mision
contribuir a la prevencioén, promocion, proteccion y restitucion de los derechos de los
nifios, nifas y adolescentes vulnerados en sus derechos, asi como a |la
responsabilizacion e inclusion de los jovenes infractores de Ley a través de una oferta
programatica en continuo mejoramiento, la cual es entregada por un grupo humano
comprometido, constituido por SENAME y sus Organismos Colaboradores.

2. Que, el Servicio Nacional de Menores requiere del arriendo de un inmueble para el
funcionamiento de la unidad de bienestar, actualmente ubicada en la Direccion
Regional Metropolitana y el traslado de otras unidades de la Direccion Nacional del
SENAME, a fin de descongestionar estas dependencias, propendiendo a una mas
eficiente gestion.

3. Que, luego de un proceso de seleccion, se escogio el inmueble ubicado en la calle
Huérfanos N°669, oficinas N°405 y 406, las cuales cumplen con los criterios técnicos,
arquitecténicos y de ubicacion, de acuerdo al informe técnico, emitido por la Unidad de
Infraestructura e Inversiones, y el informe en derecho, confeccionado por el
Departamento Juridico de la Direccion Nacional del SENAME.

4. Que, mediante ordinarios N°1562 de 27 de agosto de 2015, y N°2132 de 24 de
noviembre de 2015, de la Direccion Nacional del SENAME, se remitieron los
antecedentes a la Subsecretaria de Justicia, a fin de solicitar su aprobacién y posterior
remisién a la Direcciéon de Presupuesto del Ministerio de Hacienda, antecedentes que
fueron remitidos a esta Uultima reparticion mediante Ordinario N°8545, de 9 de
diciembre de 2015, de la Subsecretaria de Justicia.

5. Que, mediante Ordinario 2232, de 30 de Diciembre de 2015, de la Direccién de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda, se autoriza proceder al arriendo por parte del
Servicio Nacional de Menores de las dependencias singularizado en el considerando 3°
de la presente resolucion.

6. Que, de esta manera, procede entonces la suscripcion del contrato de arriendo con el
propietario del inmueble, el que se aprueba mediante la presente resolucion exenta.
, 28 ENE 2016
1° APRUEBASE el contrato de arriendo suscrito con fecha , entre
el Servicio Nacional de Menores y la Sociedad de Productores y Exportadores del
Agro Limitada, respecto del inmueble ubicado en calle Huérfanos N°669, oficinas N°405 y
406, de la comuna de Santiago, Regién Metropolitana, cuyo texto es el siguiente:
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“"CONTRATO DE ARRIENDO
ENTRE
SOCIEDAD PRODUCTORES Y EXPORTADORES DEL AGRO LIMITADA
Y
SERVICIO NACIONAL DE MENORES
28 ENE 201
En Santiago, Republica de Chile, a , entre la SOCIEDAD

PRODUCTORES Y EXPORTADORES DEL AGRO LIMITADA, Rol Unico Tributario N©
84.551.600-6, representada por don Jorge Tonvik Batarce Zerene, pasaporte NO©
2.443.848-7, ambos domiciliados para estos efectos en Avenida Senador Jaime Guzman N©
3254, de la comuna de Renca, Regién Metropolitana, en adelante la parte “arrendadora” o
la “sociedad”; y por la otra, el SERVICIO NACIONAL DE MENORES, Rol Unico Tributario
N© 61.008.000-6 representado por su Directora Nacional, dofia MARCELA LABRANA
SANTANA, cédula de identidad N° 12.928.201-0, ambos domiciliados en calle Huérfanos
N© 201, de la comuna y ciudad de Santiago y, en adelante el “arrendatario” o * SENAME,
han convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Propiedad: La arrendadora es duefia del inmueble ubicado en calle Huérfanos
699, oficina 405 y 406, de la ciudad y comuna Santiago , de la Regién Metropolitana, roles
de avaluo fiscal N° 00121-00838 y N°00121-00839, respectivamente.

El titulo se encuentra inscrito a nombre de la Sociedad Productores y Exportadores del Agro
Limitada, a fojas 17454, nimero 21227, de Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1984.

SEGUNDO: Entrega y aceptacion del inmueble: Por el presente acto e instrumento el
arrendador entrega en arrendamiento a SENAME, a cuyo nombre acepta su representante,
la propiedad, individualizada en la cldusula precedente, en el estado que actualmente se
encuentra y que es conocido por el arrendatario, a su entera conformidad, cuyas cuentas
de servicios basicos, luz, agua, gastos comunes y pago de contribuciones, de ambas
oficinas, se encuentran al dia.

TERCERO: Destino del inmueble: El inmueble objeto de este contrato se destinara, por
parte del arrendatario, al funcionamiento de dependencias del Servicio Nacional de
Menores.

La propiedad cuenta con el destino y las autorizaciones que permiten al arrendatario
utilizarla para los fines y desarrollar las actividades para las cuales fue arrendada.

CUARTO: Plazo: El presente contrato de arrendamiento comenzard a producir efectos
desde que se encuentre totalmente tramitada la Resolucion Exenta del SENAME que
apruebe el presente contrato, y tendra un plazo de duracion de dos anos, el que se
renovara, sucesiva y automaticamente por periodos iguales, salvo que alguna de las partes
ponga término al mismo, dando aviso a la otra por carta certificada dirigida al domicilio
sefialado en el presente contrato, manifestandole su voluntad de no continuar con el
arrendamiento, con a lo menos tres meses de anticipacion al vencimiento del periodo que
se encuentre rigiendo.

QUINTO: Renta: La renta mensual de arrendamiento sera la suma equivalente a 108 UF
(ciento ocho unidades de fomento), la que se pagara en pesos, por mes anticipado, dentro
de los primeros diez dias de cada mes.

Para facilitar el pago de la renta mensual, las partes convienen que éste se realice
mediante depodsito o transferencia electronica en la cuenta corriente N© 4880501 del Banco
Estado, a nombre de Productores y Exportadores del AGRO Limitada, RUT N©
84.551.600-6, correo electronico finanzas@agroprodex.cl.
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Para el calculo en pesos, se tomard como referencia el valor de la UF del Gltimo dia habil
del mes anterior al que deba efectuarse el pago. Para efectos del presente contrato, el
computo de los plazos se regird por lo establecido en la Ley N© 19.880, que establece
Bases de los

Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del
Estado, es decir, son dias habiles, de lunes a viernes, salvo feriados.

En el evento que dejare de existir la Unidad de Fomento, la renta de arrendamiento se
reajustara seguln la variacion mensual que experimente el Iindice del Precio del Consumidor
(IPC). El reajuste se aplicara trimestralmente, debiendo aplicarse por primera vez al tercer
mes siguiente de la eliminacion de la Unidad de Fomento, y asi sucesivamente.

SEXTO: Mejoras: El arrendatario debera contar siempre con la autorizacién del arrendador
para efectuar mejoras, adaptaciones o modificaciones al inmueble, las cuales deberan ser
realizadas con el Unico y exclusivo propdsito de acondicionar el inmueble para el objeto de
su actividad.

El arrendatario informara al arrendador a través de del correo electrénico
contralor@agroprodex.cl,las mejoras a efectuar. El arrendador tendrd un plazo de 5 dias
habiles para responder con su aprobacién o rechazo a las mejoras solicitadas. Si no se
diere respuesta por parte del arrendador dentro de este plazo, se entenderan aprobadas las
mejoras propuestas.

Se deja constancia que todas las mejoras que el arrendatario introduzca en el inmueble,
accederan en beneficio exclusivo de la propiedad arrendada y sin cargo para el arrendador,
siempre que no puedan separarse sin grave menoscabo para el inmueble.

No obstante lo anterior, al término del contrato de arrendamiento, el arrendatario tendra
derecho a retirar y llevarse los equipamientos y elementos, cuyo retiro no provoque
detrimento en la propiedad arrendada y/o en sus construcciones.

SEPTIMO: Restitucién: Al término del contrato, cualquiera sea la causa, el arrendatario
debera restituir la propiedad mediante su desocupacion total, poniéndola a disposicién del
arrendador y entregandole las llaves respectivas.

Ademas, el arrendatario deberad entregar los respectivos comprobantes de pago de las
cuentas de electricidad, agua potable y gastos comunes, salvo que por la fecha de
desocupacion del inmueble, resten consumos del arrendatario por facturar, caso en el cual,
el arrendador los descontard del mes de garantia segln lo estipulado en la clausula
DECIMO CUARTA del presente contrato

OCTAVO: Autorizaciones: El arrendador, en su calidad de propietario, se obliga desde ya,
en caso que fuere necesario, a otorgar todas las autorizaciones y a suscribir todos los
instrumentos y documentos que la autoridad requiera para el otorgamiento de permisos y
servicios respectivos necesarios para desarrollar la actividad senalada, segin lo convenido
en la clausula tercera del presente contrato.

NOVENO: Mantencion del inmueble: El arrendatario tendra a su cargo la mantenciéon del
inmueble materia de este contrato, debiendo preservarlo en buen estado de aseo y
conservacion. En especial, seran de su responsabilidad aquellas materias cuyo control y
sancion corresponda a las autoridades municipales, ministeriales, de salud, sanitarias o del
medio ambiente, y/o empresas de servicios, tales como electricidad y agua potable.

El arrendatario deberd efectuar todas las reparaciones adecuadas al uso del inmueble,
obligdndose a mantener en buen estado de funcionamiento las llaves de paso, valvulas,
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flotadores de los excusados, y demds elementos de instalacién eléctrica; arreglandolos o
cambiandolos por su cuenta, y efectuar oportunamente, y a su costa, todas las
reparaciones que fueren necesarias para el uso del inmueble.

DECIMO: Pago de servicios: El arrendatario se obliga a pagar de forma oportuna, y a
quien corresponda, todas las obligaciones derivadas de los servicios que se utilicen para el
normal funcionamiento del inmueble, tales como energia electricidad, agua potable,
extraccion de basura, gastos comunes, y cualquier otro que corresponda, como también el
importe de las patentes y derechos municipales que sean necesarios para el funcionamiento
de la oficina.

La arrendadora tendréd derecho a exigir en cualquier momento que el arrendatario le
acredite el pago de los servicios antes indicados.

DECIMO PRIMERO: Cesion de contrato: El arrendador faculta expresamente al
arrendatario para ceder el presente contrato, en todo o en parte, sin limitacion alguna,
siempre que se trate de un organismo publico, rigiendo al efecto en todos sus términos el
presente contrato entre el arrendador y el cesionario, sin necesidad de ratificacion alguna
por parte del primero, desde que la mencionada cesion le sea notificada por carta
certificada o aviso notarial enviado al domicilio del arrendador indicado en el presente
contrato.

DECIMO SEGUNDO: Exencion de responsabilidad del arrendador: El arrendador no
sera responsable por las lesiones o dafios derivados de accidentes que puedan
experimentar las personas que ocupan la propiedad en razén del arrendamiento, o las que
concurran a ella, ni por los hurtos o robos que pueda sufrir el arrendatario en sus bienes o
instalaciones.

DECIMO TERCERO: Obligaciones impuestas por la autoridad: Seran de cargo del
arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones
que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del uso a que se destinara el
inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias.

En el evento de contravenir alguna disposicion legal, reglamentaria o resoluciéon de
autoridades de salud, sanitarias o del medio ambiente u otra autoridad que diga relacién
con el giro que el arrendatario efectia en el inmueble arrendado, éste serd el (nico
responsable por las infracciones cometidas, y serdn de su cargo y costo las multas o
indemnizaciones que por este concepto se produzcan, siempre que aquéllas no se deriven
de una falta de permiso o autorizacién que el arrendador debi6 otorgar.

DECIMO CUARTO: Garantia de arriendo: A fin de garantizar la conservacién de la
propiedad, su restitucion en el estado en que se indica en el presente instrumento, el pago
de los servicios basicos y, en general, para responder de fiel cumplimiento de sus
obligaciones, el arrendatario se obliga a entregar en garantia al arrendador la suma
equivalente en pesos de 108 UF (ciento ocho Unidades de Fomento).

La garantia se restituird en su equivalente en pesos, dentro de los treinta dias corridos
siguientes a la fecha en que se haga restitucién del inmueble, siempre que no hubiere
reclamo del arrendador del arrendador, quedando éste autorizado desde ya para descontar
de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios, de cargo del arrendatario, que se
hayan ocasionado al inmueble, como asimismo el valor de las cuentas del servicios
pendientes que hubieren sido de cargo del SENAME.

DECIMO QUINTO: Prohibiciones: Se eleva a la calidad de esencial en este contrato, la
prohibicién voluntaria al arrendador, de no enajenar el inmueble a que se refiere estd
convencion, mientras éste contrato o sus renovaciones se encuentren vigentes.
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Si lo enajenara de todas formas, respondera de los perjuicios que ocasione al arrendatario,
y que las partes avaluan anticipadamente y de comun acuerdo en la suma 108 UF (ciento
ocho Unidades de Fomento).

No obstante lo anterior, el arrendador quedard liberado de la obligacién de pago de los
perjuicios asi evaluados, si el arrendatario consintiere expresamente y por escrito, en la
venta del inmueble arrendado.

DECIMO SEXTO: Mandatos. Se faculta al abogado Jefe del Departamento Juridico del
Servicio Nacional de Menores a efectuar al presente contrato, las rectificaciones de copia o
referencia que resulten procedentes para proceder a su inscripcién.

Se faculta al portador del presente contrato a reducirlo a escritura publica e inscribirlo en el
Registro respectivo del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio y jurisdiccién: Para todos los efectos derivados del
presente contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago y se someten a la
jurisdiccion de sus tribunales.

DECIMO OCTAVO: Personerias: La personeria de dofa MARCELA LABRANA
SANTANA, para actuar en representacion del Servicio Nacional de Menores, consta en el
Decreto Supremo N© 439 de 2014 del Ministerio de Justicia.

La personeria de don JORGE TONVIK BATARCE ZERENE, para actuar en representacion
de la Sociedad Productores y Exportadores del Agro Limitada, consta en la cldusula tercera
de la escritura de modificacion de 12 de Diciembre de 2012, extendida ante el Notario
Publico don Roberto Mosquera Gallegos.

DECIMO NOVENO: De las copias del contrato. El presente contrato se firma en tres
ejemplares de igual valor y fecha, quedando uno en poder del arrendador y dos en poder
del arrendatario.

Hay firmas de las partes.”
2. IMPUTESE el gasto que demande el cumplimiento de la presente Resoluciéon al

Subtitulo 22, Programa 01, del presupuesto vigente del Servicio Nacional de Menores
para el afo 2016.

ANOTESE Y COMUNIQUESE

Distribucién:
- Arrendador.
- Gabinete Direccién Nacional.
- Departamento Juridico.

- Departamento de Personas.
- Departamento de Administracion y Finanzas.
- Unidad de Infraestructura e Inversiones.

- Administracion Central.

- Oficina de Partes.
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CONTRATO DE ARRIENDO
ENTRE
SOCIEDAD PRODUCTORES Y EXPORTADORES DEL AGRO LIMITADA
Y
SERVICIO NACIONAL DE MENORES

_ , 28 ENE 2016
En Santiago, Republica de Chile, a , entre la SOCIEDAD

PRODUCTORES Y EXPORTADORES DEL AGRO LIMITADA, Rol Unico Tributario N©
84.551.600-6, representada por don Jorge Tonvik Batarce Zerene, pasaporte N©
2.443.848-7, ambos domiciliados para estos efectos en Avenida Senador Jaime Guzman N©
3254, de la comuna de Renca, Region Metropolitana, en adelante la parte “arrendadora” o
la “sociedad”; y por la otra, el SERVICIO NACIONAL DE MENORES, Rol Unico Tributario
N° 61.008.000-6 representado por su Directora Nacional, dofia MARCELA LABRANA
SANTANA, cédula de identidad N° 12.928.201-0, ambos domiciliados en calle Huérfanos
N© 201, de la comuna y ciudad de Santiago y, en adelante el “arrendatario” o ™ SENAME,
han convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Propiedad: La arrendadora es duefia del inmueble ubicado en calle Huérfanos
699, oficina 405 y 406, de la ciudad y comuna Santiago , de la Regién Metropolitana, roles
de avalué fiscal N° 00121-00838 y N°00121-00839, respectivamente.

El titulo se encuentra inscrito a nombre de la Sociedad Productores y Exportadores del Agro
Limitada, a fojas 17454, nimero 21227, de Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1984,

SEGUNDO: Entrega y aceptacién del inmueble: Por el presente acto e instrumento el
arrendador entrega en arrendamiento a SENAME, a Ccuyo nombre acepta su representante,
la propiedad, individualizada en la cldusula precedente, en el estado que actualmente se
encuentra y que es conocido por el arrendatario, a su entera conformidad, cuyas cuentas
de servicios bdsicos, luz , agua, gastos comunes y pago de contribuciones, de ambas
oficinas, se encuentran al dia.

TERCERO: Destino del inmueble: El inmueble objeto de este contrato se destinara, por
parte del arrendatario, al funcionamiento de dependencias del Servicio Nacional de
Menores.

La propiedad cuenta con el destino y las autorizaciones que permiten al arrendatario
utilizarla para los fines y desarrollar las actividades para las cuales fue arrendada.

CUARTO: Plazo: El presente contrato de arrendamiento comenzara a producir efectos
desde que se encuentre totalmente tramitada la Resolucion Exenta del SENAME que
apruebe el presente contrato, y tendra un plazo de duracién de dos anos, el que se
renovara, sucesiva y automaticamente por periodos iguales, salvo que alguna de las partes
ponga término al mismo, dando aviso a la otra por carta certificada dirigida al domicilio
sefalado en el presente contrato, manifestdndole su voluntad de no continuar con el
arrendamiento, con a lo menos tres meses de anticipacion al vencimiento del periodo que
se encuentre rigiendo.

QUINTO: Renta: La renta mensual de arrendamiento serd la suma equivalente a 108 UF
(ciento ocho unidades de fomento), la que se pagarda en pesos, por mes anticipado, dentro
de los primeros diez dias de cada mes.

Para facilitar el pago de la renta mensual, las partes convienen que éste se realice
mediante deposito o transferencia electrénica en la cuenta corriente N© 4880501 del Banco
Estado, a nombre de Productores y Exportadores del AGRO Limitada, RUT N°
84.551.600-6, correo electrénico finanzas@agroprodex.cl.
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Para el calculo en pesos, se tomard como referencia el valor de la UF del dltimo dia habil
del mes anterior al que deba efectuarse el pago. Para efectos del presente contrato, el

computo de los plazos se regird por lo establecido en la Ley N° 19.880, que establece
Bases de los

Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del
Estado, es decir, son dias habiles, de lunes a viernes, salvo feriados.

En el evento que dejare de existir la Unidad de Fomento, la renta de arrendamiento se
reajustara segun la variacion mensual que experimente el Indice del Precio del Consumidor
(IPC). El reajuste se aplicara trimestralmente, debiendo aplicarse por primera vez al tercer
mes siguiente de la eliminacién de la Unidad de Fomento, y asi sucesivamente.

SEXTO: Mejoras: El arrendatario debera contar siempre con la autorizacion del arrendador
para efectuar mejoras, adaptaciones o modificaciones al inmueble, las cuales deberan ser
realizadas con el Unico y exclusivo propésito de acondicionar el inmueble para el objeto de
su actividad.

El arrendatario informard al arrendador a través de del correo electrénico
contralor@agroprodex.cl,las mejoras a efectuar. El arrendador tendra un plazo de 5 dias
habiles para responder con su aprobacién o rechazo a las mejoras solicitadas. Si no se
diere respuesta por parte del arrendador dentro de este plazo, se entenderan aprobadas las
mejoras propuestas.

Se deja constancia que todas las mejoras que el arrendatario introduzca en el inmueble,
accederan en beneficio exclusivo de la propiedad arrendada y sin cargo para el arrendador,
siempre que no puedan separarse sin grave menoscabo para el inmueble.

No obstante lo anterior, al término del contrato de arrendamiento, el arrendatario tendra
derecho a retirar y llevarse los equipamientos y elementos, cuyo retiro no provoque
detrimento en la propiedad arrendada y/o en sus construcciones.

SEPTIMO: Restitucién: Al término del contrato, cualquiera sea la causa, el arrendatario
deberd restituir la propiedad mediante su desocupacién total, poniéndola a disposicion del
arrendador y entregandole las llaves respectivas.

Ademas, el arrendatario deberd entregar los respectivos comprobantes de pago de las
cuentas de electricidad, agua potable y gastos comunes, salvo que por la fecha de
desocupacion del inmueble, resten consumos del arrendatario por facturar, caso en el cual,
el arrendador los descontard del mes de garantia segun lo estipulado en la clausula
DECIMO CUARTA del presente contrato

OCTAVO: Autorizaciones: El arrendador, en su calidad de propietario, se obliga desde ya,
en caso que fuere necesario, a otorgar todas las autorizaciones y a suscribir todos los
instrumentos y documentos que la autoridad requiera para el otorgamiento de permisos y
servicios respectivos necesarios para desarrollar la actividad sefialada, seglin lo convenido
en la clausula tercera del presente contrato.

NOVENO: Mantencién del inmueble: El arrendatario tendra a su cargo la mantencién del
inmueble materia de este contrato, debiendo preservarlo en buen estado de aseo y
conservacion. En especial, serdn de su responsabilidad aquellas materias cuyo control y
sancion corresponda a las autoridades municipales, ministeriales, de salud, sanitarias o del
medio ambiente, y/o empresas de servicios, tales como electricidad y agua potable.

El arrendatario deberd efectuar todas las reparaciones adecuadas al uso del inmueble,
obligandose a mantener en buen estado de funcionamiento las llaves de paso, valvulas,
flotadores de los excusados, y demds elementos de instalacion eléctrica; arreglandolos o
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cambiandolos por su cuenta, y efectuar oportunamente, y a su costa, todas las
reparaciones que fueren necesarias para el uso del inmueble.

DECIMO: Pago de servicios: El arrendatario se obliga a pagar de forma oportuna, y a
quien corresponda, todas las obligaciones derivadas de los servicios que se utilicen para el
normal funcionamiento del inmueble, tales como energia electricidad, agua potable,
extraccion de basura, gastos comunes, y cualquier otro que corresponda, como también el

importe de las patentes y derechos municipales que sean necesarios para el funcionamiento
de la oficina.

La arrendadora tendra derecho a exigir en cualquier momento que el arrendatario le
acredite el pago de los servicios antes indicados.

DECIMO PRIMERO: Cesion de contrato: El arrendador faculta expresamente al
arrendatario para ceder el presente contrato, en todo o en parte, sin limitacién alguna,
siempre que se trate de un organismo publico, rigiendo al efecto en todos sus términos el
presente contrato entre el arrendador y el cesionario, sin necesidad de ratificacion alguna
por parte del primero, desde que la mencionada cesién le sea notificada por carta
certificada o aviso notarial enviado al domicilio del arrendador indicado en el presente
contrato.

DECIMO SEGUNDO: Exencion de responsabilidad del arrendador: El arrendador no
sera responsable por las lesiones o dafios derivados de accidentes que puedan
experimentar las personas que ocupan la propiedad en razén del arrendamiento, o las que
concurran a ella, ni por los hurtos o robos que pueda sufrir el arrendatario en sus bienes o
instalaciones.

DECIMO TERCERO: Obligaciones impuestas por la autoridad: Seran de cargo del
arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de 6rdenes o disposiciones
que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razéon del uso a que se destinara el
inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias.

En el evento de contravenir alguna disposicion legal, reglamentaria o resolucion de
autoridades de salud, sanitarias o del medio ambiente u otra autoridad que diga relacién
con el giro que el arrendatario efectia en el inmueble arrendado, éste sera el Unico
responsable por las infracciones cometidas, y seran de su cargo y costo las multas o
indemnizaciones que por este concepto se produzcan, siempre que aquéllas no se deriven
de una falta de permiso o autorizacién que el arrendador debié otorgar.

DECIMO CUARTO: Garantia de arriendo: A fin de garantizar la conservacién de la
propiedad, su restitucion en el estado en que se indica en el presente instrumento, el pago
de los servicios basicos y, en general, para responder de fiel cumplimiento de sus
obligaciones, el arrendatario se obliga a entregar en garantia al arrendador la suma
equivalente en pesos de 108 UF (ciento ocho Unidades de Fomento).

La garantia se restituird en su equivalente en pesos, dentro de los treinta dias corridos
siguientes a la fecha en que se haga restitucién del inmueble, siempre que no hubiere
reclamo del arrendador del arrendador, quedando éste autorizado desde ya para descontar
de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios, de cargo del arrendatario, que se
hayan ocasionado al inmueble, como asimismo el valor de las cuentas del servicios
pendientes que hubieren sido de cargo del SENAME.

DECIMO QUINTO: Prohibiciones: Se eleva a la calidad de esencial en este contrato, la
prohibiciéon voluntaria al arrendador, de no enajenar el inmueble a que se refiere esta
convencién, mientras éste contrato o sus renovaciones se encuentren vigentes.
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Si lo enajenara de todas formas, respondera de los perjuicios que ocasione al arrendatario,
y que las partes avallan anticipadamente y de comun acuerdo en la suma 108 UF (ciento
ocho Unidades de Fomento).

No obstante lo anterior, el arrendador quedard liberado de la obligacién de pago de los
perjuicios asi evaluados, si el arrendatario consintiere expresamente y por escrito, en la
venta del inmueble arrendado.

DECIMO SEXTO: Mandatos. Se faculta al abogado Jefe del Departamento Juridico del
Servicio Nacional de Menores a efectuar al presente contrato, las rectificaciones de copia o
referencia que resulten procedentes para proceder a su inscripcion.

Se faculta al portador del presente contrato a reducirlo a escritura publica e inscribirlo en el
Registro respectivo del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio y jurisdiccién: Para todos los efectos derivados del
presente contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago y se someten a la
jurisdicciéon de sus tribunales.

DECIMO OCTAVO: Personerias: La personeria de dofa MARCELA LABRANA
SANTANA, para actuar en representacion del Servicio Nacional de Menores, consta en el
Decreto Supremo N© 439 de 2014 del Ministerio de Justicia.

La personeria de don JORGE TONVIK BATARCE ZERENE, para actuar en representacion
de la Sociedad Productores y Exportadores del Agro Limitada, consta en la cldusula tercera
de la escritura de modificacion de 12 de Diciembre de 2012, extendida ante el Notario
Publico don Roberto Mosquera Gallegos.

DECIMO NOVENO: De las copias del contrato. El presente contrato se firma en tres
ejemplares de igual valor y fecha, quedando uno en poder del arrendador y dos en poder
del arrendatario.

ORTADORES DEL AGRO LIMITADA




Autorizo las firmas del anverso de don JORGE TONVIK BATARCE ZERENE,
pasaporte N° 2.433.848-7 en representacion de “Sociedad Productores
y Exportadores del Agro Limitada”, Rut. N° 84.551.600-6, como
arrendadora, y dofia MARCELA NOEMI LABRANA SANTANA, C.I. N°
12.928.201-0 como Directora Nacional del Servicio Nacional de
Menores, Rut. N° 61.008.000-6, como arrendataria.- Santiago, 13 de
Enero de 2016.- csz.-




