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COSIEEND DECHILE
SERVICIO NACIONAL DE MLMOELS

APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE SEDE DEL CENTRO
SEMI CERRADO RANCAGUA EN LA SEXTA
REGION CON DONA PABLA MARILA
VALENZUELA MARCHANT

RESOLUCION EXENTA N 1436

RANCAGUA, 11 DE DICIEMBRE DE 2007

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto Ley N°2.465; en el Decreto Supremo N'356,
de 1980, del Ministerio de Justicia, en los articulos 1915 y siguientes del Cédigo
Civil, en la ley 18.101, en las Resoluciones Exentas N°93, de 1998, N°95, de
1999, N°127, de 2000, N°1214, de 2003 y N'351 de 2004, todas del SENAME en
la Sexta Region; Resolucién 0507 de 2006, N°0032/B, de 2007 y N'680/B de
2007 todas de la Direccion Nacional del SENAME y en la Resolucion N°520, de
1996, de la Contraloria General de la Repiblica, y sus modificaciones.

CONSIDERANDO:

1 Que, para el funcionamiento del Centro Semicerrado Rancagua ha sido
necesario arrendar un inmueble, que permita cumplir con lo senalado por
la Ley N° 20.084, en lo referente al cumplimiento de sanciones por parte
de jovenes infractores de Ley, sujetos de atencidn del Servicio Nacional de
Menores

Fa Que, el inmueble ubicado en Bueras N° 30, Rancagua, cumple con las
condiciones minimas deseables para el logro de dicho objetivo.

3 Que, las partes suscriben por instrumento pablico contrato al tenor que a
continuacion se transcribe y aprueba por esta resolucion.

RESUELVO:

i APRUEBASE contrato de arrendamiento de la sede Centro Semicerrado
Rancagua en la Sexta Regidn, ubicada en Bueras N230, Rancagua, suscrito con
fecha once de diciembre del afio 2007, entre la Direccion Regional del
SENAME en la Sexta Region y dofia Pabla Marila Valenzuela Marchant, cuyo
texto es el siguiente:



REPERTORIO N° 8084-2007.-.- En Rancagua, con fecha once de diciembre de dos
mil siete, ante mi, Ernesto Montoya Peredo, Abogado, Notario Pablico titular,
con oficio en calle Campos N° 377, Rancagua, comparecen: dofia PABLA
MARILA VALENZUELA MARCHANT, de nacionalidad chilena, casada y separada
de bienes, cédula nacional de identidad nimero tres millones setecientos
sesenta y ocho mil ochocientos noventa y cinco guidén nueve, domiciliada en
calle Abate Molina numero mil cuatrocientos treinta y uno, ciudad de Rancagua,
en adelante "la arrendadora”, por una parte; y por la otra, el “SERVICIO
NACIONAL DE MENORES’, en adelante “SENAME” o “Servicio”, servicio
dependiente del Ministerio de Justicia, creado por Decreto Ley numero dos mil
cuatrocientos sesenta y cinco, de mil novecientos setenta y nueve, Rol Unico
Tributario nidmero sesenta y un millones ocho mil guion seis, representado por
la Directora Regional de la Sexta Regién, dofia CLAUDIA ELENA BORIES
VILLALOBQOS, chilena, casada, educadora de parvulos, cédula nacional de
identidad numero once millones ochocientos noventa y un mil ciento cincuenta
y nueve guién ocho, ambos domiciliados en Avda. Espafia N'45, comuna de
Rancagua, mayores de edad, quienes han convenido en el siguiente contrato de
arrendamiento: PRIMERQO: Que la Arrendadora es duefia y Gnica propietaria del
inmueble ubicado en calle Bueras, nimero treinta, ciudad de Rancagua, inscrita
a fojas ciento setenta y uno nimero doscientos sesenta y ocho, del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Rancagua del afio mil
novecientos ochenta y uno, Rol de Avaldo nlimero siete guién diecinueve, el
cual adquirié por compraventa a dofia Guicela Martinez Trincado celebrada por
escritura puablica con primero de diciembre de mil novecientos ochenta
otorgada ante el Notario Publico de Santiago Rubén Galecio Gémez. La
propiedad se encuentra inscrita en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Rancagua, a fojas ciento setenta y uno, nimero doscientos
sesenta y ocho, afno mil novecientos ochenta y uno. El inmueble antes
individualizado se encuentra libre de todo gravamen, hipoteca, embargo, litigio
o prohibicion. El inmueble consta de setecientos ochenta y cuatro metros
cuadrados de terreno, siendo trescientos sesenta y seis coma ochenta y seis
metros cuadrados construidos. SEGUNDO.- Por el presente instrumento, la
arrendadora da en arrendamiento al SENAME, para quien acepta la Directora
Regional de la Sexta Regién, dofia CLAUDIA ELENA BORIES VILLALOBOS, el
inmueble indicado en la clausula anterior. TERCERO.- EL SENAME se obliga a
destinar el inmueble arrendado exclusivamente para que funcione como Centro
para la Internacion en Régimen Semicerrado, en el cual se cumpliran las
sanciones que se impongan, en conformidad con la Ley nimero veinte mil
ochenta y cuatro, a jovenes que hayan cometido infraccion a la ley penal.
CUARTO.- Los comparecientes acuerdan que el presente contrato comenzara a
regir en forma retroactiva desde el dia primero de octubre de dos mil siete, sin
perjuicio de lo cual debera aprobarse este contrato mediante una resolucién
exenta dictada al efecto. El contrato tendra una duracidn de dos afios, renovable
automaticamente, salvo que alguna de las partes manifieste, mediante carta
cerificada despachada con a lo menos noventa dias de anticipacion a la fecha de
término del contrato, o de la renovacién, la voluntad de no continuar con él.
QUINTO.- La renta mensual de arrendamiento serd la suma de un millén
quinientos mil pesos, monto que se reajustard anualmente de acuerdo a la
variacion experimentada por el indice de Precios al Consumidor. La renta sera
pagada por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco primeros dias de
cada mes mediante cheque nominativo extendido a nombre de la arrendadora.
SEXTO.- Por el presente acto, las partes vienen en regularizar la situacién
contractual que los vinculd a través de contrato suscrito con fecha treinta de
marzo de mil novecientos noventa y ocho, y sus modificaciones posteriores, al
que las partes acuerdan poner término en este mismo acto. En virtud del



referido contrato, el Servicio Nacional de Menores, se obligo a pagar una renta
de arrendamiento de ochocientos cincuenta mil pesos. No obstante la
obligacion contractual existente, se produjo un pago excesivo por error
involuntario, durante los meses de junio, julio y agosto del afio dos mil siete.
Ambos comparecientes, reconociendo esta situacién, y con el objeto de
reintegrar los dineros pagados en exceso, acuerdan rebajar este pago erroneo,
en diez cuotas iguales y sucesivas, que se imputaran a las primeras diez rentas
que se generen con ocasidn del presente contrato. SEPTIMO: Lo descrito en la
clausula precedente se verificara mediante la rebaja de ciento noventa y cinco
mil pesos de cada renta de arrendamiento que pague el SENAME con ocasion de
este contrato, por el periodo de tiempo que se indica. Asi ambas partes
acuerdan que la arrendataria pagara durante los meses de octubre, noviembre y
diciembre del afio dos mil siete, enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio y julio
del afio dos mil ocho, la suma de un millon trescientos cinco mil pesos por
concepto de renta de arrendamiento, y por su parte, la arrendadora acepta este
pago como el correspondiente al acordado por el presente contrato, a su entera
y total satisfaccién. OCTAVO.- El SENAME estara obligado a pagar los consumos
de agua potable, energia eléctrica, teléfono, gas, etc., correspondientes al
inmueble que se arrienda. NOVENO.-En caso de no pago oportuno de la renta
de arrendamiento o de las cantidades referidas en la clausula séptima que
correspondan, la suma a pagar por el SENAME devengara el maximo del interés
permitido por la ley, el que se calculara sobre la cantidad que represente en el
momento de su pago efectivo. DECIMO.- Queda prohibido al SENAME
subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrato, salvo
autorizacion previa y escrita de la arrendadora. Asimismo, le queda prohibido
causar molestias a los vecinos, introducir a la propiedad arrendada: animales,
materiales explosivos, inflamables o de mal olor y destinar el inmueble a un
objeto distinto del convenido en la clausula tercera del presente contrato.
Cualquier contravencion a estas prohibiciones dara derecho a la arrendadora
para poner término inmediato al presente contrato. DECIMO PRIMERO.- El
SENAME se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves
de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los excusados,
enchufes, timbres e interruptores de la instalacién eléctrica, reparandolos y/o
cambiandolos a su costo. Debera también el SENAME mantener la propiedad
arrendada en perfecto estado para lo cual debera efectuar oportunamente y a su
costo las reparaciones necesarias para tal efecto. Sin perjuicio de lo anterior, la
parte arrendadora serd responsable de la mantencion estructural de la
propiedad y de toda falla que se produzca o sea atribuible al desgaste natural
y por el paso del tiempo. DECIMO SEGUNDO.- La arrendadora se obliga a dar su
autorizacion para que SENAME efectle las modificaciones o alteraciones
estructurales en el inmueble arrendado, especialmente aquellas que sean
necesarias para permitir la conectividad interna o externa del inmueble con
cualquier otro inmueble contiguo, y asi satisfacer la finalidad establecida en la
clausula tercera del presente contrato. Para los efectos antes sefialados, la
arrendadora se compromete a firmar la documentacién pertinente que deba
presentarse ante los organismos publicos y privados que correspondan, asi
como el SENAME asume la obligacién de efectuar toda la tramitacién necesaria
para cumplir con la normativa legal y reglamentaria. Los costos y gastos
asociados a las gestiones referidas serdn de cargo exclusivo de SENAME. Las
mejoras que pueda efectuar el SENAME quedaran a beneficio de la propiedad
desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que la arrendadora deba
pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto.
Sin embargo, el SENAME podra retirar del inmueble al término del contrato las
mejoras que puedan retirarse sin detrimento del inmueble; y, en todo caso, las
partes podran convenir al término del contrato la compraventa de algunas



mejoras que la arrendadora esté dispuesta a adquirir y el arrendatario en
enajenar, en el precio que se acuerde en la oportunidad correspondiente.
DECIMO TERCERO.- El SENAME se obliga a restituir el inmueble inmediatamente
que termine este contrato, entrega que debera hacer mediante la desocupacion
total de la propiedad, poniéndola a disposicion de la arrendadora y
entregandole las llaves. Ademas, debera exhibir los recibos que acrediten el
pago hasta el dltimo dia que ocupé el inmueble de los consumos de agua,
electricidad, etcétera. De no producirse esta entrega en la referida fecha, la
arrendataria debera continuar pagando el mismo valor por la ocupacién del
inmueble, sin que esta circunstancia implique renovacion del contrato. DECIMO
CUARTO.- La arrendadora no responderd en caso alguno por robos que
pudieren ocurrir en la propiedad objeto de este contrato, ni por los perjuicios
que pueda sufrir el SENAME en casos de incendio, inundaciones, filtraciones,
temblores, roturas de caferias, efectos de la humedad, del calor, del polvo y
otros hechos de aniloga naturaleza. DECIMO QUINTO.- Serdn de cargo del
Servicio los gastos que pueda demandar el cumplimiento de o&rdenes vy
disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea
referente a condiciones sanitarias, higiénicas, reglamentarias o municipales de
la propiedad, en relacion al uso que le dé el SENAME al inmueble. DECIMO
SEXTO.- El SENAME se obliga a dar las facilidades necesarias para que la
arrendadora o quien lo represente pueda visitar el inmueble, previa cita.
DECIMO SEPTIMO.- Se deja establecido que los comparecientes acuerdan que
se impute la cantidad de ochocientos cincuenta mil pesos, cantidad establecida
a titulo de garantia en virtud de clausula décimo tercera de modificacion de
contrato de arrendamiento de fecha quince de marzo de dos mil cuatro, que
modificé contrato original suscrito de fecha treinta de marzo de mil novecientos
noventa y ocho, contrato de arrendamiento celebrado entre esta mismas partes,
la suma referida se imputara al monto de un millén quinientos mil pesos, que
mediante este contrato de establece como garantia. Por este acto la arrendataria
entrega la cantidad de seiscientos cincuenta mil pesos, suma que completa la
cifra total correspondiente a un mes de renta fijada como garantia del presente
contrato. Por su parte, Ia'arrendadﬂra, declara recibir a su entera satisfaccion la
garantia total pactada. DECIMO OCTAVO.- La cantidad de un millén quinientos
mil pesos, pagada por SENAME a titulo de garantia, serd devuelta por la
arrendadora una vez terminado el contrato y restituido el inmueble arrendado,
previa verificacion del estado en que se devuelve la propiedad. Se descontaran
de dicho valor las cantidades que se deban pagar para restaurar la propiedad en
caso de deterioro y cancelacion de gastos de consumos basicos y otros que, de
acuerdo a la ley y al presente contrato sean de cargo del arrendatario. La
garantia no podra ser usada como pago de mensualidad por el arrendatario, ni
para pagar gastos de consumos basicos. DECIMO NOVENO.- La arrendadora se
obliga a dar su autorizacion y firmar los documentos que se requieran para que
SENAME efectlie cualquiera tramitacion y regularizacion que sea necesaria para
el cumplimiento del presente contrato, ante los organismos publicos que
correspondan o ante cualquier persona natural o juridica, de caracter publico o
privado. VIGESIMO.- En caso de cualquier controversia que se suscite con
motivo del presente contrato, las partes podran recurrir a los tribunales de
justicia correspondientes y ejercer las acciones legales pertinentes. VIGESIMO
PRIMERO.- Para todos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan
su domicilio en la ciudad de Rancagua y se someten a la competencia de sus
tribunales. El presente contrato se firma en dos copias de igual tenor y fecha,
quedando una copia en poder de cada parte. VIGESIMO SEGUNDO.- VIGESIMO
TERCERO: La personeria de dofia Claudia Elena Bories Villalobos para
representar al Servicio Nacional de Menores consta de Resoluciones Exentas
numeros cero quinientos siete, guién B, de cinco de junio de dos mil seis vy



nimero cero seiscientos ochenta guién B del diecinueve de noviembre de dos
mil siete, la que no se inserta por ser conocida por las partes.
En comprobante y previa lectura firman los comparecientes

Hay firmas de las partes.

2 IMPUTESE la suma que demande el cumplimiento del presente contrato
gue por este acto se aprueba al Item 22 17 010 del Presupuesto del Servicio
Nacional de Menores del afio 2007

Los gastos que genere la aludida modificacion de contrato en los afios

siguientes se imputara al item que corresponda en el respectivo ejercicio
presupuestario, en la medida que exista disponibilidad presupuestaria.

NOTIFIQUESE.

Distribucidn:

; Unidad Juridica

Unidad de Administracion Financiera
Arrendadaora

Directar Semicerrado

Archivo
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_reparandclcs ylo camblanﬁutusﬁ ,‘;u mstc-_fDet:-era tamtuen el SENAME

- mantener la pmpledad arrendada en perfecm e.stadn para o t:ua[ debera

efectuar c-purtunamente y a su costo las Peparamnnes necesarlas para tal

'efectn Sin pequucm de lo anterior, la parte arrendadora sera respcnsahle de

Ia rnantencaﬂn estr‘ucturaf de La pmpledad A de tnda falla que se pn:vd uzca 0

sed atﬁbmhie al desgasle natural y por el paso del uempu DEGIMD

SEGUNDU La arrendadnra e ubhga a dar su autnnzamcm para que

SENAME &feclue IES mudlrcdclones 0 alteramnnes estructurales en el

Inmueble arrEndadu. especlalmente aquellas que sears necﬁ:sanas para

permitir la conectividad intema o extep'la del inmueble con cualquier otro

ih_mpehié ;@)_ntigdo_. y asi satisfaqer-fa ﬁnalid-e_;{_i establecida en la .ciéusula
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tercera, det [:rresente ::ﬂntrato Para 105 efectﬂs antes sena1ados la

arrendadura se campmmete a fm-nar ld dnﬂumentacmn pamnenle que r:!eha

presentarse ante |{]5 organlsmas pubhcns ¥ prwaﬁc-s qua correspnndan asi

cumo e! SENAME asume la obngacsun de efac:tuar toda Ia tram;tacmn-

necesana ‘para; ;:umphr con Ia normatwa legal y reglamentarta Los castos y
QEEIDSLESDCIEE{DS a las gestmnes rafendas seran “de cargn exclusivo ‘de
SENAME Las memras gue pueda afectuar el SENAME quedaran a
""_i__beneﬂcm de Ia pmpiedad desde el mﬂmentm mismo en que sean EjEEUtadaS

C '.-'sm que.ia arrenda‘dcra deba ﬂagar suma a]guna pﬂr eilas cualqmera sea su
Carér::ter ﬂatura{eza o monto. Sm emhargo el SENAME pﬂdra retirar del.

ot _mmueble al terrnlnﬂ del t:ﬂntratu las me;crras que puedan rehrarse sm'

-detnmentq dal mmuetﬂe 31, E:n tiﬂ casc: 1aﬁ parlas pﬂdran conven:r 'ai

acuerde en ‘1;:1 ﬂgﬂnunldaQ cuneggonmegle DEL‘.IMG TERCERD- EI “

-’-SENAME se. ehhga a regtituu' eJ mn’{péble mmed;atarmnte que termme esle-. g

cnntratc er:trega que deberé hase""fl' t:llante' la desucupaarén tutal f:le la_- X

pmpledad pcnlendﬂla a dlspcsmm_;" la arrendadora y entregandole !as_'-"

:_'___'llaves } demas deber& exhib!r Ios reml::-ns que acreﬁiten ei pagu hasta EI::.'
U“*mﬂ d13 Eer Ocupc el :nmueble{ﬁe los. ‘consumos de agua Eiectnc;d,ad

etcetera, De ﬂﬂ pmd LICIFSE esta entrega en la refanda fecha, la arrendatana:'ﬂ

debera Cﬂﬂtmuar pagandm el m:smn valnr pnr la ::-cupaf:icin del mmueble sm ik

£ Ay que E.Sta ;;L.rcugs'tanma lmﬁhque renﬂvacacn del EGHIIE’[G DEGIMD CUART{)_-“ oy, e

e La aﬁendadera m responder:a en L‘:E!SD atgunﬂ pcnr mbcs que ﬁudderen ucurrlr

U b bl el

o : Yotrﬂs i £

';-:x:hEChGS de analnga naturaleza DEEIMG QUENT{} Seranfde cargﬂ EfEIZI.I.. |
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referente a condiciones sanitarias, higiénicas, reglamentarias o municipales

de la propiedad, en relacion al uso que le dé el SENAME al inmueble.

DECIMO SEXTO.- EI SENAME se obliga a dar las facilidades necesarias

~para’ que la arrendadora o- quien Io prrESEﬁté pueda visitar el inmueble,

previa cita. DECIMO SEPTIMO.- Se deja establecido que los comparecientes
acuerdan que se imﬁdte la' cantidad de ochocientos’ cincué_nta mil ‘pesos,
(ﬁan_ti(_ja_d establecida a titulo de garantia en virtud de c.'léusula décimo tercera

de modificacion de contrato de arrendamiento de fecha quince de marzo de

. dos mil cuatro, que medificd contrato original suscrito de fecha treinta de

marzo de mil novecientos noventa y ocho, contrato de arrendamiento
-:elebradn entre esta mismas paﬂes, Ia.suma referida se imputaré .a[ monto
de un m;llun qum;entos rml, pesas que medxanle este mntralo de establece

como. garantla F‘ur eﬁte actc la «arrendatana Jentrega la cantidad de

--.:_- \'ﬂo 4 'F ,\_.;

SE-ISEIEHI{}E unc;uenta m;{mgesos,,suma que cump!eta la cifra  total
mrr&spcnmente a un mes r.:fe rera;aé i ;ada mma garantla del presente

t:ﬂntratn Por su parte, Ia arrendaﬁﬂra declara reglblr a su entera safisfaccion
,5.- % A
[a garantra total pactad_::‘f*f:}_ELGlMﬂ :-GCTAHG,. La r;anhdad ‘de un millén

frat

qumlenms mil pesas; pagaﬂa por SEI;{AM‘E a litulo de garantia, sera devuelta
1'"!3 " J

por Ia arrendadnra ur;;aa \WVEZ" termmaﬁu el contram y restutu:do el inmueble

arrendado, ]::»rewa venﬁcamun /del estado en que se devuelve la propiedad.
Se desmntaran ﬂe dlch-:: valor Ia;.cantidadES que se deban pagar para'
restaurar la pmpledad en caso de delerloru y canc;elacmn de gastos de_
cﬂnsumt}s basmms y utros que, de' acuerdcr a la ley y al presente contrato

sean de r:arg::- del arrendatanu La garantla nﬂ pc:dra ser usada Como pago

-de mensuahdad par e.l arrendatanﬁ ni para pagar gastcrs de consumos
: basmas DECIMD NGUEND La arrencladnra se nbllga a dar'su autc:-ﬂzacron_
-y f:rmar los dacumentcs que se requneran para que SENAME efectue'_'ﬁ'

1qurera tram:lacmn ey regulanzamﬂn que sea’ necesaria ' para- el
cumpllmlenm del pr&sente coniralc anle los orgamsmus publfcos que =

cprrg_sponﬁan 0 ante cualquier persona _natural o juridica, de caracter putnitcu ;_e




iy ﬂpﬂvadt} VIGESMG - En casn d; é.lélquiér controversia r:;ue se s.uscite. .i:':un.
oy mctwﬂ de[ presente contrato, tas partas ;:n:adran recurrir a los mbunales de
JuStLE:!;:'! Jt:,ﬂnespondlenles ¥ elercer las acciones Iegales perilnentes
VIGESIMD PR[MERD Para lndcs Iﬂs efectus Iegaies del presente contrato,
Ias panes f Jan su domicilio en la (:Iuclal:i de Rancagua y se someten a la
cm_‘n_i;:_-e_tanc_:a de sus_tnbunaies. El presente contrato se firma en dos copias
" de iqual tenor y fecha, quedando’una copia en poder de cada parte.

'_viqééur_«nn_slz'sumnn.- VIGESIMO TERCERO: La personeria de dofia
ciaudlaEiena Bories Villalobos para representar al Servicio Nacional de
;_ Men.{.:'nr‘;éé: cﬁnstél'de Reaolucinnesr Exéntas nameros cero quinientos sFetE

guron E de cmcu de junio de dos rnil seis y numero cero seiscientos nchenta
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E.-_' gusun B de! dmmnuew— dE nc:-wembre de ﬂﬂﬁ mﬂ;-stete la- que no se inserta
k F

puf se’r mnui;lda pnr Las partes En membante y prg.wa lectura ﬁrman !as
: *\E ,,&ﬁ” o= ﬁ.ﬂ_ﬁﬁ.

o ﬂ#ru:ﬂ.mwu i



