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REF: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON LA SOCIEDAD DE
INVERSIONES GIRASOL LIMITADA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DEPENDENCIAS DE LA

ASOCIACION NACIONAL DE TRABAJADORES
DE SENAME, ANTRASE.

RES. EXENTAN® 0 9 3 7 s

SANTIAGO, 17HAR 286

VISTOS: Lo dispuesto en log articulos 3°, 5° N° § 1, 3, 4 y 12 de! Decreto Ley N° 2,485, de
1979; en loe Devretos Supramos N%. 358, de 1980 y 548 de 2007, aribos del’ Ministerlo de
Justicla, en ia Ley N° 20.407, Lay de Prasupuestos del Sector Publico para &) afio 2010, bn el
D.F.L. N* 1/19.653, que fija e! texto refundido, coordinade y sistematizada de la Ley N* 13 575,

Organica Constitucionat de Bases Generales de la Administracion del Estado; y en la
Resalucion N° 1800, de 2008, de la Contraloria General de fa Republica,

CONSIDERANDO:

..,

. Que, el Servicio Nacional de Menores es el organismo del Estado que tiene por mision
contribuir a proteger y promover tos derechos de 108 nifios, nifias y adolescentes qus han

sido yuinerados en elsgjercicio de loe mismos y a la insercibr social de edolescentes que.
han infringido 1aley penal.

e, dentro de las funciongs administrativas del Servicio 8o ?ncuentra la de resalver cual
ez el recimo mds adecuado para senvir de seds a las Asociaciones de funocionados,
considerando para 1al efecto ubicacidon, implementacian y que posea las condiciones

necesarias para que los funcionasios puedan celebrar en ella sus reunionss (Dictamen
N"6321 de 9 de febrero da 2008).

Que, en virlud de lo anterior, el Serviclo Nacional de Menores ha decidido celebrar un
contrato de amiendo con la Saciedad de Inversiones Girasol Lida., dusfia del inmueble
ubicadn en Alameda N°1370, Deparizments N°405, comuna de. Sentiago. pars el
funcionamiento de ias oficinas de s Asociacién Nac'onal de Trabajadorss de SENAME
ANTRASE.

Qus, e & Presupussto vigente def Servicio, se cansultan recursos pana Iz contratacion
| seﬂa!a‘.a
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1° Apruébese ef presente contrato de arrendamiento para et funcionamiento de tas oficinas de la
Asociacién MNacional de Trabejadores de SENAME, celebrado entre la Inmobiliarfa Santa
Filomena Limitada v e} Servicio Nacional de Menoras, cuyo texto es af siguiente;

“En Santiago de Chile, a 01 FEB 208 , compatecen @ SERVICIO NACIONAL DE
MENQORES, en adelante “"SENAME", o el “ARRENDATARIO”, Rol Unico Tributario N°
£1.008.000-6, representado por su Direcior Nacional don EUGENIO SAN MARTIN TRUFFY,
cddula naciohal de identidad N° 9.920.088-3, ambos con domicilio en Huérfanos N° 587, 5° piso,
Comuna de Santiago, Regidn Metropolitana, por una parte; y por la afra la SO@EDAD DE
INVERSIONES GIRASOL LIMITADA, representada por dofia RUBY MARIANA SHLVA
CUTBILL, Cadula de ldentidad N°5.291.684-2, ambos con domicitio en Avenida 2% de Mayo
N°460-468_ ds la comuna de Quillota, Regidn da Valparaiso, en adelante “ARRENDADOR”,
han acordado celebrar el siguignte contrato de prestacidn de servicics:

PRIMERO: La Socieded de Inversiones Girasol Ltda es duefia de la propiedad ubicada en
Alamada N° _gm.l}_epma , comuna de Santiage Centro, inmueble que da en
arrendgmie nto a ta Asociacion Nacional de Trabajadores de SENAME (ANTRASE), aceptandola

para si mediante ¢l presente contrato, que queda sujeto a las condiciones, modalidades y
términos que se geftalan en las clédusulas siguientes:

SEGUNDO: El plazo del presente contrato sera de un afio, y se contara 06800 €] ——ses 018 1000

. El contrato sera renovable en forma automdtica, a menos que ¢uakjulera de las

partes de avise con al menos 60 dias de anticipacidn, mediante carta certificade, a! domicilio de
la otra parte.

TERCERO: La renta mensual de armendamiento sera la suma de $ 310.000- (trescientos dieiz.
mil pesos), cantidad que "el arrendatario™ deberd pagar a "el amendador® depositando, el dia
cince de cada mes, 8 menos que recayere en sabado, domingo o festive, caso en el cual sé

pagara ef dia habil siguiente, de cada mes, en la Cuenta Corriente N® 137~67796—00 Banco de
Chite Sucursal Quitiota, a nombre de la Sociédad de Inversiones Girasol Lida.

Se deja constancia que “el arrendataria” pago al contade y a satisfaccion de "¢l arrendador” la

cantidad de $310.000, corrsspondiente al canon del mes de Febnero 2010. £l sigutente pago
correspanderé ef dia 05 de Marzo de 2010,

L5 renta de amendamiento serd reajustada semestraiments, seglin la vanaaén que sxperfmente |
el indice de Precios at Consumidor en los safs meses anteriores al parioda da pago respactivo,

Se conviens expresamente que el no pago o pago atrasado -de -fa renfa mensual de
arrendamiento en Ia forma estiputada, pone témino de inmadiato al presente contralo, Ipso-
facto. ein necesidad de regmerimiento judicial, operanda 18 terminacién dal mismo porsi solo y
aplicandose para fa restitucion de la prapiedad el procedimiento indicado en el tituio tercero de
{a Ley 18.101, sobre anendamiento, publicada en sl Diaria Oficial defp28 de Enesc de 1882, Sin
periuicio de fo anterior, el simpie relardo en el pago de todo o pagje de la renta constituye en
morva. por & solo ministeno de la Ley, s "ol arrendataric”, quedando éste obligado a pagar a "el

aenaador” a tfuio de mulla, uns suma convencional equivaiente al 10% de fas rentas
adsudadas por cada mes de alrasc en el pago.

" CUATRO: El obieto a qué se destinara el inmueble arrendado serd (nico y exclusivamerite a

oficina. "El amrendatario” no estara facultado para subamendar el inmueble obisto de este
contratn,
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QUINTQ. "E! arrendataric” queda ademés obligado a pagar con toda puntualidad ¥ a quien
comaspenda los consumos por iuz, agus potabis, teléfona, gas, gastos comunses, sxtraceidn de
hasura, et salvo las contfibuciones de bienes raices que serdn de cargo de “ef arendador”,
recibos que en fotocopie deberd enfregar "el amendatario” a “e! amendador”, debidamente
cancetados, el mismo dia en que se pague la renta de arrendamiento. El atraso de un mes en
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ouak;uierg de los pagos indicados pene término de inmediato al presente contrato, ipso-facto
8in nacesidad de requerimiento judicial, operando la terminacién det misma por s solo.

Ademés de lo anterior, a "ol arrendatario” le esta prohibido: a) hacer cualquier modificacion
estructural a fa oficing; b) introducir materiales explosivos ¢ de mat olor; ¢) modificar desagles,
instalaciones de agua, alcantariado, ventilaciones, gas, Instalaciones etéctricas en genéral.
Cualguier modificacién o trabajo debera solicitarse por escrito y podra efectuarse sdlo con la
autorizacidn por escrito y de acuerds can las instrucciones que sefiale "el arrendador”,

SEXTO: “El arcendatario” declara que recibe 1a propiedad arrendada en perfecias condlcrones
obligdndose a restituira en el mismo estado al término de! arrendamiiento. -

"El arrendatario” se obliga asimismo a mantener eh perfecto estada de aseo v mnsemciénfel‘
inmueble arrendado, reparando a su costo cualquier desperfecto que experimente en sus cislos,
pisos, paredes, cierros exteriores, cafierias, pinturas, empapelados, chapas, servicios higiénicos
8 instalaciones de todo lips en genersl, salvo aquellas reparaciones que de acuerdo a lo
dispuesto en el Art. 1927, 1928 y 1926 del Cddigo Civil son de ohligacion de el arrendador”.

SEPTIMO: Cualguier mejora que “e! amandatario” introduzea en ol inmueble arrsndado, sea
necesaria, Utit o voluntaria quedars a benefizio exclusivo de dicho inmueble desde el momento
mismo en que sea efectuada y sin derecho a reembolso aiguno, estipulacién que las partes.
declaran ha sido esencial y determinante para la celebracién de! presente contrato. En todg
cago, dichas eventuales mejoras deberdn ser mealizadas mediante ury proyecto elaberado por un
profesional idéneo y conter, previc a su ejecucidn, con 8l visto-bueno.de "¢l arendador™,

QCTAVO: "El arrendador” no ssré responsable por rebos, hurtos u olros delitos que pusdan
ocurrir en al inmueble arrendado y que afecien a "el amendatario” o a terceros, nl tampoco por
periuicios qug puedsn producirse en los bienes de "el arrendatario” por afectoe de humedad,
catar, roturs dy cafierias, inundaclones, fittraciones, explosiones, vientos. siamos ¢ movimientos
terresires de ninguna especie, ni tampoco por dafios o perjuicios causados al Inmusble

arrendade por atentados terroristas, desdrdenes. cellejeros o asonadas populares, todos los
cuales deberdn ser sufridos exclusivamente por la parte arrendataria.

NOVENQ: A fin de garantizar 12 congervacién de la propledad y su restitucion en el mismo
estado en que la recibid, el pago de los perjuicios y deterioros que-se causen en la propiedad
arrendada, sue servicios e inatslaciones y en general, responder fielmerte. a las estipulaciones
de ests contrato, “el arrendatario” entrege an este acto a "el amendador” fa suma de $'310.000,
{tresclentos diez mil pesos) equivalente a la renta de un mes de amendamiento. Esta garantla
se devolvera en su valor equivalente al titimo mes de la renta de arrendamiento &l término del
contrato de arrendamients, habiéndose acreditado previamente, medianta los comprobanies
correapondientes,  que losYservicios se encuentran cancelados vy al dia y que no existen
perjuicios en la propiedad vy, finsimente, que éste se encuentra en perfacto estado.

"El amendatario” no podrd.en ninglin caso mputar la gamntfa gl pago de lag rentas msolutas ni
a la del ditlrro mes de arrjendo.

_ BECIHIO: Netificado que sea el desahucio judicial y una vez cumplido el plazo que sefiala el Art.

tercero de la Ley 18.101 "o} amendatario”™ se obliga a restitulr el inmueble arrendado, el Gltimo
dia dei plazo aludido, entrega que deberd hacer mediante ia desocupacién total de la propiedad,
poniéndola a disposicidn de “el arendador” y entregandole les ilaves. Ademas debard exhibine
los recioos gue acrediten ef pago hasta et ditimo dia que ocupd el inmusgble de todos los
consumos de luz agua potab!e feléfono, gas, gastos comunes, vasuras y otros sirnitares,

DECIMC PRINERQ: Terminade que sea el contrato de amrendamientc y en el evento gue
transcurndo el plazo que la Ley sefiala, la propledad no se desocupare y restituyere
materigimente a "el arrendador”, cualquiera fuera la causa, "el amendataric” deberd pagar a
este (itimo a titulo de avaluacin convencional y anticipada de perjuicios, una suma equivalente




al duplo del valor de la Gitima renta de amendamiento que e hubisre cormespondido pagar en el
gitimo mes de vigencia del contrato, por cada mes de ocy n o fraccién de mes. Sila
ocupacidn se mantuviete por mas de 6 meses, la multa se slevard a partir del séptimo mes al
equivalente & cuatro veces el valor de la Ultima renta de amendamiento que le hubiere
correspondido pagar en el ditima mes de vigencia del contrato, por cada mes de ocupacion o
‘fraccidn de mes. Este cldusula es plenamente aplicable al caso de que el progeso mediante el

cual se notifigue e desahucio ]UdlCla[ dure mas tiempo que el que la Ley oflorgue para
desocupar ia propiedad,

: ¢ DECIMO SEGUNDO:Ser4 de cargo de “el amendataro” los gastos o multas que pudiers
ocasionar el incumplimiento de Grdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda
impartir ta autoridad en razon del uso a qua se destinard el inmueble, gean estas exigencias
relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.

DECIMO TERCERQ: Las pardes convienen expresamente que "el arrendador” queda desde ya
{otaimente exonerado de cualquier responsabilidad en ef evento que alguna autoridad, sea ésta
administrativa, judicial o municipal impidiere por cuslquier causa 0 gravara en cualquier forma’el
ejercicio de 1a actividad comercial, profesional, o lucrativa que "et armandataria” se propone
raalizar en 13 propledad objeto del arsndamientd,

DECIMO CUARTO: “El arrendatario” se obliga desde ya a dar as facilidades necesarias para
que "el arrendador” o quien lo represante, pueda visitar ! inmueble, para comprobar su estado
da mantenimienic, 0 para mostrario a eventuales interesados en adquinrio, si ast decidiera “ei
arrendador”. Para efectos de mostrario, “el arrendataric” deberd permitir un horario de visitas de
al menos 2 haras diarias, entre 10:00 y 18:00 horas, durante dias hdbiles.

DECIMO QUINTO: "El amendatario® no podrd eludir responsabilidad que emane de aclos
suyos o de empleados u obreros a su servicio, que produzcan dafios a la propiedend arrendada,

al propietario o terceras personas, o que no cumplan las disposicionies dei presente contrato,
’ invocando que na ge ha coitemplado el caso.

DECIMO SEXTQ.  Se deja expresa constancia por las parles que "el arrendador” no ha
exigide ni ha cobrado pago de Derechos de Llaves alguno a "el arrendataric” con motivo de la
suacﬁpcf({n _del presente conirato, razdn por ta cuat esia lltima acepta desds ya y declara que

nada exigira por tal concepto, sea judicial a extrajudicialments a "el arrendador” al térmtnb dei
presenie contrato.

DECINO SEPTIMO: Todgg los impuestos fiscales, derechos y demés que ocasiore ia
suscripeion del presente contrato de arendamiento, seran da carga ds "el arrendaterio”,

#
CECIMG QCTAVO:  Fara lodos los sfectos legales originedow o derivados del presente
contrato, las partes fiian su domicilio en la comuna de Sartiago.

DECIA0 NOVENO: E! presente contrato se otorga en duplicade, det mismo tenor y data,
quedando uno en poder de cada parte.

DUODECINA: La personerla de don EUGENIO SAN MARTIN TRUFFY, para representar a.

SENAME, (,onsta uet Decreto Supremo del Ministerio de Justicia M° S48, Jel afia 2007.

La personeria de dot!a RUBY MARIANA SILYA CUTRILL para representar a i2 SQGIEDAD DE
INVERSIONES GIRASCOL LIMITADA, consta en documeantos tenidos a ia vista.

Hay firmas de las partes,
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ANOTESE Y COMUNIQUESE. -

" Director Nacional ,
SERVICIO NACIONAL DE MENORES

Biatribucion:

Direccidn Nacional
Adrmintstracidn Centra
Denartamento Juridico

Dopartamente da Adminislracién y Finanzas
Qficing de Partos




