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SENAME CDN@25

indstorio di Justicia oo Budakinm

REF: APRUEBA CONTRATOC DE SUBARRENDAMIENTO CON
INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA, PARA EL
FUNCICNAMIENTO DE LA DIRECCION REGIONAL DE
SENAME REGION DE LOS LAGOS.

RES. EXENTA N° 329 B

PUERTO MONTT, 07 octubre de 2015

VISTOS: Lo dispuastio en los articulos 3° 5° N° s 1, 3, 4 y 112 del Decreto Ley N° 2.465, de
1979; en la Ley N° 20.798 de presupuesics para el afno 2015; en el D.F.L. N° 1/19.653, que fija
el texto refundido, coordinade y sistematizado de la Ley N® 18,575, Organica Constitucicnal de
Bases Genersles de la Administracion del Estado; en los Decretos Supremos N°s, 356, de 1980
y 548 de 2007, ambos del Ministeric de Justicia, Resclucién N°0356 de fecha 19 de MAYQ de
2014, Resclucién N°032/2007 ambas de Sename Macienal, de esta Direccion Regional y en la
Resolucion N* 1600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1°, Que, el Servicio Nacicnal de Menores, tiene como misidn liderar, promover y fortalecer un
Sisterna Nacional de Proteccion de los Derechos de nifos, nifias y adolescentes vulnerados
y de responsabilizacion de los infractores de ey, a través de programas integrales de
atencién que permitan una oportuna restitucién y reinsercidn social, con un enfoque
intersectorial, territorial vy de calidad.

2°, Que, con fecha 26 de Junic de 2015 esta Direccidn Regional pone término al contrato de
arrendamiento con Inversiones Shajjo Limitada, dicho termine de contrato fue firmado vy
autorizade ante Notario Pdblico de la ciudad de Puerio Montt dofa Lebby Barria Gutierrez
con fecha 05 de octubre de 2015 y aprobado por Resolucion Exenta N°328/B de fecha 07
de octubre de 2015,

3°, Que considerande |z naturaleza de la negociacion y {a necesidad imperiosa de contar con
un inmueble para que funcione la Direccidén Regional de la Regidn de Los Lagos, se hace
indispensable recuirir & trato directo, sin previa licitacion, en conformidad al articulo 9 del
D.F.L. N* 1/18.653, de 2000, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizade de la
Ley N® 18.575.

4° Que, en consecuencia se ha suscrito un Contrato de subarrendamiente entre el Servicio
Nacional de Menores e Inmobiliaria Power Center Limitada, el cual se aprueba medizante la
presente resolucion, centrato de fecha 01 de julic de 2015 que fue firmado por las partes
ante Notario Publica con facha 05 de octubre de 2015.-

RESUELVO:

1° Apruébese el contratoc de subarrendamiento de inmueble, celebrado con Inmebiliaria Power
Center Limitada, para el fupcionamiento de la Direccion Regional de la Regién de Los Lagos,
cuyo texto es gl siguiente:

En Puerto Montt, Republica de Chile, a 01 de Julic de 2015, entre INMOBILIARIA POWER
CENTER LIMITADA, R.UT. N° 76,409.851-k, representada para estos efectos por don Patricio
Mario Uribe Andrade, chileno, casade, contador, cédula nacicnal de identidad N° 11.714.532-8,
ambos domiciliades en la ciudad de Santiago, Avenida Apoquindo N° 3669 Piso 10, comuna de
Las Condes, per una parte y en adelante *la Subarrendadora”, y por otra, e SERVICIO
NACIONAL DE MENORES, R.U.T. 61,008,000-6 representada por dofia Pamela Karina Soto
Cardenas, cédula nacional de identidad N® 12,713,304-2, ambos domiciliades en calle Juan




Soler Manfredini N°11, oficina 1001, Puero Montt, en adelante *la Subarrendataria”; quienes
han acordade celebrar el siguiente contrato de subarrendamiento sobre el inmueble que ss
especifica mas adelante, que se regird por las normas que a continuacion se esiablecen:

PRIMERO. “Bien dado en Subarrendamiento”,

1.1.- Por el presenta instrumento INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA, representada
en ia forma indicada en [a comparecencia, da en subarrendamiento al SERVICIC NACIONAL
DE MENORES, quien lo subarrienda y acepta para si, la Oficina N° 1001, comrespondiente a
una planta libre, situada en el piso diez del Edificio denominade "TORRE PLAZA", la que se
encuentra ubicada en Avenida Juan Soler Manfredini N° 11, de la ciudad de Puerte Montt, Dicha
Oficina tiene una superficie bruta aproximada de 294,98m?* (doscientos noventa y cualro coma
noventa y ocho metros cuadrados), la cusl se individualiza en los Planos denominados Anexos
Ay B, los que pasan a formar parte integrante de este contrato para todos los fines y efectos de
derecho,

E! Edificic de Oficinas "TORRE PLAZA", en donde se encuentra situado el mencionado
inmueble, estd ubicado en el Lote No 1-A del loteo correspondiente alplanc, permiso de
subdivisién y memoria explicaiiva, que se encuentra archivado hajo el No 2981 en el Registro
de Propiedad del afio 2003, del Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt y cuyos
deslindes espeaciales segln su titulo esta conformado por el poligono A-B'-M -I-J-K-A, y cuyos
deslindes son: Al Norte, en tramo A-B” en linea recta de 58,24 metros con avenida Tgafa y en
tramo M™-M hacia el norte en linea de 2,50 metros con Iote no 2-A; Sur, en tramo J-| en linea
recta de 56,86 metros con avenida Juan Scler Manfredini; Oriente, en framo B guicn M en
linea recta de 73,83 metros y en tramo M-I en linea recta de 7,50 metres con lote 2-A y al
poniente, en tramo A-K en linea quebrada en 40 metros y en tramo K-J de 32 metros con plaza
anfiteatro. La propiedad se encuentra amparade con el Rol ntimero 31-1. El THulo de dominio
del inmueble se encuentra inscrito a nombre de PASMAR S.A. a fojas 2675y, nimero 3677 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puertc Montt del afc dos mil
once. Finalmente con fecha 13 de Ocluore de 2014, Pasmar S.A. celebrd contrato de
Subarrendamientc donde la primera entrega en subarrendamiento y faculta a subarrendar a
Inmobiliaria Power Center Limitada el inmueble antes singularizade, La facultad para
Subarrendar que posee Pasmar S.A. consta en escritura puiblica de fecha veintioche de febrero
de dos mil trece, Ante notario Ptblice de Santiago Don J. Ricardo San Martin U, Por lo que
Inmobiliaria Power Center Limitada, con el expreso coneccimiento y aceptacion de Pasmar S.A.,
da en subarrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE MENORES la Oficina N° 1001, situada
en el piso diez del Edificie denominado "TORRE PLAZA", el que se encuentra ubicado en
Avenida Juan Soler Manfredini N® 11, de Ja ciudad de Puerto Montt.

1.2.- El Inmueble subarrendado sera entregado a "la Subarrendataria” conforme a lo gue se
establece en el numeral 5.1 de la clausula quinta del presente contrato.

1.3.- Ademés “la Subarrendadora” enfregard gratuitamente a “la Subarrendataria” tres
estacionamientes, para igual ndmero de vehiculos, los que estaran situados en el exterior del
Inmueble donde se encuentra la oficina subarrendada y entregard ademas grafuitamente un
estacionamiento, para igual nimero de vehiculos, en el sublerraneo menos dos del edificio
“Torre Plaza”. Ademas “la Subarrendadora” entregara a “la Subarrendataria”, en forma gratuita,
para su uso y goce un espacio para ser usado coma bodega, |2 cual se encuentra ubicada en el
subterraneo menos dos del Mall Paseo Costanera, con una superficie bruta aproximada de &
m2 {ocho metros cuadrados).

SEGUNDQ. "Plazo del Contrato".

2.1.- El plazo del contrato de subarrendamiento del inmueble sera desde el 01 de julic de 2015
hasta e| 31 de Diciembre de 2015, Dicho plazo se renovard por periodos iguales y sucesivos de
12 meses cada uno contados desde el 31 de Diclembre de 2015, o desde su respectiva
renovacion.

2.2~ “La Subarrendatariz” no podrd, subarrendar ni ceder el contrato de subarrendamiento ni
ios derechos que de &l emanen, sin previa autorizacién de “la Subarrendadora®, que constare
por escrite, todo ello en conformidad a lo prescrito por el arliculo 1.946 del Cadigo Civil,

2.3.- Ninguna estipulacién de este documento limitara el derecho de “la Subarrendadora” para
ceder yfo disponer y/c constitulr y/o dar garantia el contrafe de subarrendamiento y/o los




derechos y acciones que de él emanen a su favor, y en general para celebrar cualquier acto,
confrato o convencion respecto de los bienes, activos y derechos antes mencionados.

TERCERO. "Renta de Subarrendamiento”.
3,1.- La renta de subarrendamiento mensual serd la cantidad equivalenie en pesos moneda
nacional a U.F, 57,80 (cincuenta y slete coma ochenta Unidades de Fomento), 1.V.A. incluido,

3.2.- la renta de subarrendamiento comenzara a regir a contar del ¢ de Julic de 2015.

3.3.- El pago de la renta de subarrendamiento, se haré por mes anticipade dentro de los
primercs diez dias de cada mes, en el domicilio de “la Subarrendadora”, o mediante depésito en
cuenta corriente de “la Subarrendadora’, si ésta dltima, asi lo solicita exprasamente y por
escrito.

3.4.- En caso de retraso en &l pago de las rentas de subarrendamiento, "ia Subarrendadara” ’

podra cursar los intereses por mora que correspondan de acuerdo a la |egislacion vigente, El
retraso en el pago de dos o mas rentas de subarrendamiento, sera causal de término inmediato
del presente contrato.

CUARTOQ. “Destino del Inmueble Subarrendado”.

£] inmueble subarrendado solo podra ser destinado a oficinas administrativas para la
explotacion del giro de "la Subarrendataria”. MNinguna estipulacion del presente Contrato v de
sus Anexos pedrd ser inferpretada como limitativa del derecho de “la Subarrendadora” para
celebrar olros contratos a favor de terceros, con iguales o similares destinos, respecta de otras
oficinas o inmuebles del mismeo Edificio,

QUINTO. *Condiciones de Entrega del Inmueble”.

5,1.-- El inmueble subarrendado seré entregade sin ningdn tipe de terminaciones y en las
condiciones en que se encuentra, las que son conocidas y plenamente aceptadas por "la
Subarrendataria”, segin se establece en el Anexo C, el que forma parte infegrante dei presente
contrato,

5.2.- Al producirse la terminacion del presente contrato de subarrendamiente por cualquier
causa, "la Subarrendataria” se obliga a restituir el inmueble subarrendado, sin derecho a
reembolso o restitucidn alguna por parte de “la Subarrendadora”, poniéndolo a disposicidon de
esta tltima y enlregandole las llaves inmediatamente que fermine este confrato, traspaso que
deberd hacer mediante la desocupacion total del inmueble subarrendado,

5.3.- Las mejoras introducidas por "la Subarrendataria” sélo podrdn ser retiradas del inmueble,
slempre y cuando no causen detrimento o dafio al inmueble subarrendade, el resto de las
mejoras cederan en beneficio de *la Subarrendadora”, entendiendose que pertenscen a ésta
desde el mismo momente de su efecucion.

SEXTQ. "Gastos Comunes’,

“La Subarrendataria” pagard mensualmente a la Administracidén del edificio, por concepto de
gastos comunes del Edificio "TORRE PLAZA" la cantidad equivalente en pesos moneda
nacional a UF 16,52 {dieciséis coma cincuenta y dos Unidades de Fomento}, LV.A, incluido. El
pago de ios gastos comunes se hara dentro de los diez primeros dias corridos de cada mes,
devengandose éstos a partir del 1 de Julic de 2015,

SEPTIMO. "Garantia",

Para garantizar las obligacicnes que les impone éste contrate a "la Subarrendataria”, las paries
acuerdan que el pago de la garantia realizado en el contrato de Subarrendamiento de fecha 14
de Julio de 2009, instrumento en el cual la sociedad Inversiones Shajjo Limitada eniregd en
Subarrendamiento  a SERVICIO NACIONAL DE MENORES la oficina N° 1001 de la
denominada Torre Plaza de la comuna y ciudad de Puerto [dontt, sea trasladada como caucién
para garantizar las obligaciones de la Subarrendadora en el presente contrato, A lo anteror, La
Subarrendadora declara expresamente que dicha garantia ya fue pagada y que garantiza las
obligacicnes de La Subarrendataria en el presente contrato.




QCTAVO. “Mejoras”.

Toda mejora que efectlie la Subarrendataria en la propfedad subarrendada seré de su exclusivo
costo, v quedara a beneficio de la Subarrendadora desde el momento mismo en gue sea
efectuada, salvo que pueda retfirarse sin causar detrimento al inmueble subarrendade,

NOVENO. “Danios y Perjuicios”,

“La Subarrendadora” no respondera por robos, dafios o perjuicios que pudieran derivar de
incendio, inundacion, filtraciones, roturas de cafierias o cualquier otro accidente o hecheo,
derivado de caso fortuito, fuerza mayor u obra de tercercs, asi como tampoco responderé por
ventanales que se puedan quebrar y causen dafics a ferceros, por negligencia de “la
Subarrendataria”,

DECIMO, “Servicios Plblicos”.

“La Subarrendataria” se compromete a pagar puntualmente todas {as cuentas de agua, teléfono,
gas, electricidad y otros servicios ptiblices utilizados por ella en el inmueble subarrendado, Para
cualquier efecto la energia eléctrica serd suministrada con el valor de la distribuidera local, bajo
la modalidad de cliente regulado, entendiéndose que "la Subarrendataria” acepla en este
documento un contrato por adhesion bajo |as tarifas reguladas segin D.L. 278 del afio 2004,
Los pagos deberdn efectuarse en un plazo no mayor a los diez dias de su fermulacion por parte
de la Administracién, En tal evento y para el casc de que "la Subarrendataria” se retrase en el
pago de los servicios, rentas de subarrendamientos, gastos comunes, que deba realizar a "la
Subarrendadora” y/o a la Administracién, por dos periodos o mas Y sin perjuicio de los demas
derechos que le asistan a “|la Subarrendadeora” en virtud del presente contrato y/o de la Ley,
estara "la Subarrendadeora” facultada para suspender en forma inmediata, por ef término que se
extienda dicho incumplimiento, el o los servicios que se encueniren impagos y cuyo suministro
corresponde a "la Subarrendadora” sin responsabilidad posterior para ésta, Lo anterjor, sin
perjuicio de la facultad de “fa Subarrendadora” para perseguir el pago de lo adeudado. La
suspension de servicios se practicara doce horas después de notificada una comunicacién en
que se requiera de page a “la Subarrendataria”. Esta comunicacidn podrd ser entregada
personaimente a cualquier dependiente en el inmueble subarrendado, o bien, despachada por
carta cerlificada a través de Notario Pdblico. Se considerara que las notificaciones han sido
recibidas, en caso de entrega personal, con su sola entrega, y en caso de correo ceriificado a
través de Notario Puiblico, cinco dias despues de su envie. lgualmente una vez terminado el
centrato de subarrendamiento, cesara inmediatamente la obligacion de “la Subarrendadora” de
proporcionar dichos servicios, quedando ésta auterizada para proceder al corte de los
suministros tan prento haya cesado el contraio,

DECIMQ PRIMERDQ. “Causales de término de ipso del contrato'.

Las partes acuerdan expresamente que el presente contrato de subarrendamiento terminaré de
ipso facte, entre ofras, por las siguientes causales, las que tendrén caracter de esenciales para
el presente contrato:

a) Si "la Subarrendataria” se atrasa en el page de dos o mas rentas de
subarrendamiento, de acuerdo al plaze pactado en el numeral 3.3 de! presente
contrato.

b) Si "la Subarrendataria” le cambia el destino al inmueble subarrendado, sin
autorizacién por escrito de “la Subarrendadora”,

¢} - 8i ne mantlene en perfectas condicicnes el inmueble subarrendade, habida

consideracion de su natural desgaste producido por el uso legitimo del bien y el
franscurso del tempo.
d) Si cede el presente contrato sin autorizacién por escrito de “la Subarrendadora”,

DECIMO SEGUNDO,

Por &l presenle acto, la parte "Subarrendadora” vieng en autorizar a ia "Subarrendataria” que al
momente de constituir cualquier sociedad, e presente contrato podré seguir produciendo
efectos con dicha sociedad que se constituya. En ef caso que se cumpla con e antes expuesto,
la oficina subarrendada podra sclamente ser explotada por una sola persona natural o juridica,

DECIMO TERCEROQ. “Conformidad al Deracho Chileno”.
Para tedos los efectos, las partes fijan su domiciiic en la ciudad de Puertc Montt y se someten a
la Jurisdiccion de sus Tribunales ordinarios de Justicia.




DECIMQ CUARTO. "Anexos del Contrato de Subarrendamiento”.

El presente contrato tiene los siguientes Anexos que se entienden formar parte integrante del
mismo, declarando en forma expresa "la Subarrendataria” conocerlos y aceptarios para todos’
los efectos a que hubiera lugar

Anexo A. Plano de la superficie subarrendada
Anexo B. Planc de la ubicacién de la superficie subarrendada.
Anexo C. Descripeion de los  Trabajos a ser Ejecutados por ‘Yla

Subarrendadera” y por “la Subarrendataria®.

DECIMO QUINTQO.

Todos los gaslos que se generan por la autorizacion de las firmas del presente contrato seran
de cargo de “la Subarrendataria” como asimismo los impuestos de timbre que graven los
documentos suscritos por “la Subarrendataria®.

DECIMO SEXTO.
El presente contrato de subarrendamiento se firma en dos ejemplares del mismo tenor y fecha,
quedando uno en poder de *la Subarrendataria” y oiro en poder de “la Subarrendadora”,

lLa facultad de don Patricio Maric Uribe Andrade para representar en éste contraic a
INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA, consta en mandato de fecha 14 de Abril de
2015, ante la Notarfa de Puerto Montt de dofia Lebby Barria Gutierrez.

La personeria de Pamela Karina Soio Cardenas para representar al Servicio MNacional de
Menores consta en la resclucidn Exenta N° 283 de fecha 04 de

Hay firmas de las paries.-

20 El gasto que demande el cumplimiento del convenio que se aprueba medianie la
presente Resolucion se hard con cargo al Subtitulo 22, ltem 09, Asignacion 002, programa 01 y
02, del presupuesto vigente de la Direccidn Regional de SENAME en [a Region de Los Lagos.

ANOTESE Y COMUNIQUESE.- //
c s

CAT/UMSRILST
Distribucidn:
- Arrendador

- Unidad Juridica

« Unidad de Administracion y Finanzas




“TORRE PLAZA"

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA
A
SERVICIO NACIONAL DE MENORES

En Puerlo Monll, Repiblica de Chille, a 01 de Julio de 2015, enlre INMOBILIARIA POWER CENTER
LIMITADA, RU.T, N 76.409.851-k, represeiinda para eslos efeclos por don Pafricio Mario Uribe
Antrade, chileno, casado, conlador, cédula naclonai de idenfidad N° 11.714.532-8, ambos
domitiliados en la ciudad de Sanfiago, Avenida Apoquinde N® 3669 Pise 10, comuna de Las Condes,
por une parle y on adelante “la Subarrendadora”, y por olw, el SERVICIO NACIONAL DE
MENORES, R.U.T. §1.008.000-6 repieseniada por dona Pamela Karina Solo Cérdenas, cédule
naclonal de identidad N° 12.713.304-2, ambos domiciliados en calle Juan Sober Manfiodini Mo,
olicina 1001, Pusrto Monll, en adelanla “la Subarrendataria®: quienes har acordado calghrar el
siguienle contralo de subamendamiento sobre el inmueble que se especifica mas adelanie, que se
ragird por Jas normas que a conlinuacion so establecen;

PRIMERQ. "Bien dado en Subarrendapiento”,
1.1.- Por el presente Instizmenlo INMODILIARIA POWER CENTER LIMITADA, tepresentada en
is forma Indlcada on la comparecencia, «a en subarendamiento @} SERVICIO NACIQNAL DE

MENCRES, qulen lo subarrlenda y acepta para si, la Oficina N° 1041, correspondiente & una
planta libre, siuada on el piso dioz del Edilicio denominado "TORRE PLAZA®, la fjue s¢ encuenim
ihicada en Avenida Juan Soler Manfredinl N° 11, de la cludad de Puario Monll. Dicha Olicina liene
una supexficie hiula aproximada de 294,98m? (doscienlos novenla y cuairo coma novenia y ocho
melros cuadradas), la cual se individualiza en los Planes denominados Anexos A y O, los rjue pasan

a formar parle infeyrante de esle contrato para lodas los fines v eleclos de derechn.

£l Edificlo de Oficinas “TORRE PLAZA, en donde se encuanita siluado el mencionads inmueble,
est ubicaco en el Lole No 1-A del loleo correspandiante alplano, permiso de subdivisian y memoria
explicaliva, que se encuentra archivado bajo el No 2981 en el Registro de Propiedad del afio 2003,
del Conservador de Biones Raices de Puerle Monil y cuyos deslindes especiales segln su Ululo
esté conformado por el poligono A-B'-M-I-J-K-A, y cuyos deslindes son: Al Morte, en framo A-B en
linea recla de 58,24 metios con avenida Egafia v en ramo MM hacia el nerle en linea de 2.50
melros con lole no 2-A; Sur, an trame J-! en linea racta de 56,86 inetros con avenida Juan Soler
Maniredini; Orienle, en tramo B” guion #’ en linea recla de 73.63 metros ¥ en lramo M- en linea
recta e 7.50 melros con lole 2-A v al ponients, en framn A-K en linea quebrada en 40 metros yen
trame K-J de 32 metros con plaza anfiteatro. Lo propiedad se encuentra amparado can el Ral
namero 31-1. E Tilulo de dominio del inmuseble se encuentra Inscrile a nombro de PASMAR S.A. a
lojos 2675v, nimero 3677 del Registro da Propiadad del Conservador de Bicnes Ralces de Puerlo

< Monil del afio dos mil once. Finalmenle con fecha 13 de Oclubre de 2014, Pasmar S.A. celebrd




contralo de Subarendamientc donde la pimera enlrega en subamendamlento y faculia a
subarrendar a Inmobiliara Power Center Limitada el inmueble anles singularizado, La facultad para
Stbarrendar que posea Pasmar S.A. consta en escrliiura pitblica de facha veinliocho de febrere de
dos mil trece, Ante nolaria Piblico de Sanfiago Don J. Ricarde San Marlln U. Per lo que Inmobiliarta
Power Conler Limilada, con el expreso conocimienty v eceptacidn de Pasmar S.A., da en
subarrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE MENORES la Cficina N° 1001, situada en el piso
diez de! Edificio denominade "TORRE PLAZA’, el que se encuentra ublcado en Avenida Juan Soler
Manfradini N° 11, de la ciudad de Poerio Montt,

12~ E! Inmueble subarrendado serd enfregado a “la Subarendatara” conforme a lo que se

eslablece en el numeral 5.1 de la cléusula quinta del presente caniralo.

1.3.- Ademas ‘l2 Subamendadora® eniregard graluilamenie & *fla  Subarrendatada”™ tres
estacicnamientos, para Igual nimere de vehiculos, los gue estardn situados en el exlerior del
Inmuehle donde se encuenira la oficina subarrendada y entregard ademés graivifemente un
estacionamlenty, para igual ni:mero de vehiculos, an el sublerrinee menos dos de edlficio “Torre
Plaza”, Ademés "la Subarrendadora” entregara a “la Subarrendatara”, en forma gratuita, para su uso
y goce un espacie para ser usado como bodega, la cual se encusniva ublcada en el sublerrdneo
menos dos del Mall Paseo Cosfaners, con una superficie bruta aproximada de 8 m2 (ocho mefros
cuadrados).

SEGUNDO. "Plazo del Contrato”.

2.1.- El plazo del conlralo de subarrendamienio def inmuebla seré desde el 01 de julio e 2015 hasia
el 31 de Diciembre de 2015, Dicho plazo se renovaré por perfados iguales y sucesivos de 12 meses

cada uno contados desde el 31 de Diciembre de 2015, o desde su respectiva renovacin,

22~ *La Subarrendataria® no podra, subarrandar ni cader el conirato de subarrendamiante ni los
derechos que de &l emanen, sin previa aulorizacibn de “la Subarrendadoera”, que conslare por
escrifo, lodo alle en conformicfad a lo prescrilo por ef articulo 1.946 del Cadigo Civll,

2.3.- Ninguna estipulacién de este documento limilara el dereche de "la Subarrendadara” para ceder
ylo disponer yfo consliluir yfo dar garaniia el conlraio de subarrendamienlo ylo los derechos y
acciones que de &l emanon a su faver, ¥ en general para celebrar cualquler aclo, confralo o

convencion respacta de los blenes, activos v derechos anles menclonades.

TERCERD. "Renta de Subarrendamiento™.

3.1-  La renfa de subamendamienlo mensual serd la cantidad equivalente en pesos moneda
nacional a U.F. 57,80 (cincuesla y siele coma ochenta Unitlades de Fomenlo), LV.A. Incliido,

3.2~ Larmenia de subanrendamiento comenzard a regir a contar del 1 da Jullo de 2015.



dlez dias de cada mos, en el domicflo de “i .:ubarmndadora. o medignia depdsilo an cuenia

corflente de “la Subarrendedora”, st ésla dlfima, asi lo solicita exprasamenie y por esciilo.

3.4.- En caso de retraso on f pago de las renlas de subasrendamiento, *la Subarrendadora” podra
curser fos inleseses por inora gue correspondlan de acuerdo a la leglslacian vigenle. Ei refraso en o
pago de dos o és rentas de subartendamienlo, sers causal de t&rming Inmediale dal presenle

conlralo.

CUARTO, "Oeslino del Inmueble Subarrendaslo”,
Ellmueble subarrendade sélo podré ser deslinado a oficinas adminisiralivas para la expivlacion del

gire de *la Subarrendataria”. Ningina eslipulacién del presente Conlralo y de sus Anexos podrd ser
Interpretada corso limilativa del deracho de *a Subarrendadora” para celebrar ofros conlralos a favor
de lerceros, con lguales o similares desfinos, respecto de oiras oficinas o Inmuehles det mismo
Edificlo,

QUINTO. "Condiclones de Entreca del Inmueble”,
3.1.- Elinmueble subarrendado serd eniregado sin ningi tipo de ferminaciones y en las condiclones

en que se encuentra, las yue son conockias y plonamenie aceptadas por “fa Subarmendntaria®,
segin se eslabloce en el Anexo C, el que forma parle Inlegranie dal prasenle conlralo.

5.2~ Al producirse fa fenminacion del prasonte colrafo de subarrendamianto por cuzlquier cousa,

“la Subarrendalarla® se obliga a restitulr ol Inmueble subarrendado, sin derecho a reembolso o

' restitucion alguna por parte de “la Subarendadora”, pontgndolo a disposiclén de esla Glima ¥

t entregandole las llaves inmediatamente que fermine esle coniralo, lraspaso que deberd hacer
medianie la desccupaclon tolal del hmuebla subarrendado,

5.3~ Las mejoras inlroducidas por “la Subamendataria® wdla podran sor rafiradas del Inmuable,
slempre y cuando no causen defllmento o dafio al muiehle subarrendado, al reslo do las mejoras
cederan en beneficio de "la Subarrendadora®, entendiéndose que perlengcen a ésla desds of mismo
momanio e su slecucion,

SEXTO. "Gaslos Comtnes",
“La Subarrendalarta” pagard mensualmente a la Adminlsiracion del ediicio, por conceplo de g'ls[os

comunes del Edificlo "“TORRE PIAZA™ [a cantidad eduivalenle en pesos monetla naclonal o U
16,52 (dfeciséls coma clncuenta y dos Unidades de F omenta), LVA. Incluida. El page de los ga..fwg‘b_, o

comnunes se hara denfro tle los disz primeros dias coridos de cada mes, devengandose éslos 4
parflr dal 1 de Julio de 2015,

% SEPTIMO. "Garaniia”.




Para garantizar las obligeciones que les Impene éste conlralo a "la Subarrendataria”, las paries
acuerdan que e pago de la garantia realizado en ef contrato de Subarrendamienio de fecha 14 de
Julio de 2008, instrumentc en el cual |z socledad lnversiones Shajjo Umilada enlregd en
Subarrendamients a SERVICIC NACIONAL DE MENORES la oficina N° {001 de Ia denominada
Torre Plaza te la comuna y cludad de Puero Monll, sea lrasladada como caucida para garaniizar
fas obligaciones de la Subarrendadora en el presenle conlralo. A lo anterlor, La Subarrendadara
declara expresamanie que dicha garantia ya fue pagada y que garantiza las obligaciones de La

Subamendalaria en el presente conlrato.

DCTAVO. “Mejoras”,
Toda mejora gue efectie la Subarrendaiaria en la propiedad subarrendada serd de su exclusivae

costo, y quedara a beneficle de la Subarrendadora desde el momento imismo en que sea electuada,

salvo que pueda relirarse sin causar dejrimente al inmueble subarrendado,

NOVENQ. "Danos v Perjuicios”.
“La Subarrendadora” no responderd por robos, dafios o perjuislos que pudieran derivar de Incendio,

intindacian, filfraciones, roiuras de cafierlas o cualquier olfo accidente o hecho, derivado de caso
fortuita, fuerza mayor u olra de terceros, asi como lampoco respondera por venlanales que se

puedan quebrar y causen dafios a lercelos, por negligencia de “la Subarrendalaria”,

DECiMQ, “Servicios Pliblices”.
“La Subarendataria” se compromete o pagar puniualmenlo {odas las cuentas de agua, leléfono,

pas, elechicidad y oltos sevicios piiblicos ulilizados por ella en el Inmueble subarrendado. Para
cualguier efeclo la energia eléctrica serd suministrada con el valor de la distribuidora Jocal, bajo la
modalidad de cllenle regulado, entendiéndose gue “la Subarnendataria” acepla en esle decumenio
un confralo por adhesion bajo las larifas reguladas segin O.L. 276 del aie 2004. Los pagos deberén
electuarse en un plazo no mayor a los diez dias de su formulacidn por parte de la Adminlsiracion, En
fal evento y para ef case de que “la Subarrendalaria™ se refrase en el pagoe de los sarviclos, renias de

subarrendamienlos, gastos comunes, que deba realizar a ‘la Subanendadora® vio 2 la

Administracién, por dos periodos o mas y sin perjuicio de los demds derechos que le aslstan a “la .

Subarrendadera” en virtud del presenle conlralo ylo de la Ley, estara *Ia Subarrendadora” facultada
para suspender en forma inmediata, por el término que se extisnda dicho incumplimiento, et o los
servicios que se encuenlren Impagos y cuyo suministre corresponde a “la Subarrendadora” sin
respensabilidad posierior para ésta. Lo anterior, sin perjuicio de {a facullad de "la Subarrendadora”
para perseguir el pago de lo adeudado. La suspensién de serviclos se praclicard dece horas
después de nofificada una comunicacion en que se requlera de pago a ‘la Subarrendelaria”, Esia
comunicactdn podré ser enlregada personaimenie a cualquier dependiente en el inmueble

subarrendado, o bien, despachada por cora cerlificada a {ravés de Notario Piblico. Se considerara ‘

que las notlficaciones han silo recibidas, en caso de enirega personal, con su scla enirega, ¥ en
case de cormeo cerilficads a fravés de Nofario Plblice, cinco dias después de su envie. lgualmente

una vez ferminado el conlrato de subarrendamlento, cesard inmediatamente 1a obligacidn de *la




Subarrendadara” de proporcionar dichos servicios, quedando ésta auiorizada para proceder af cow‘
S /j ¢

[

de los suministros tan pronto haya cesado el contralo,

DECIMO PRIMERO. *Causales de término de Ipso de! contrato™,

Las parfes acuerdan expresamente que el presente conlralo de subarrendamiento terminaré de ipso
facto, entre ofras, por fas sigulenles causales, las que lendrdn cardcler de esenciales para el
presente contralo;

a) St "la Subarendalana” se atrasa en el pago de dos o mas rentas da
subarrendamienlo, de acuerdo al plazo paclado en el numeral 3.3 del presente
confralo.

b} Si “la Subarrendalatia® le cambia el destino al inmueble subarrendade, sin
aulorizacion por escrile de “la Subanendadora”.

c) 8t no manliene en perfecias comliclones ef inmueble subamendado, habida
conslderacion de sit natural desgaste producido por el use legilimo def bien y &
franscurso del Hempo.

d) Sl cedle ol presente contrato sin attorfzaclén por escrito de “la Subarendadora”,

DECIMO SEGUNDQ,
Por el presenie aclo, la parte “Subarrendatlora” viene en aulorzar a la “Subamendatarfa® que al

momenlo de constituir cuaiquier socledad, el presente contrato podré sequir produciendo ofectas con
dicha sociedad que se consiifuya. En el caso que se cumpla con Io antes expuesio, la oficina
subarrendada podra solamente ser explotada por una sola persona nafurat o juridica.

DECIMO TERCEROQ, "Conformidad al Derecha Chileno".
Para todos los efeclos, lag parles fijan su domicilio en fa cludad de Puerlo Monit y se somelen a fa

Jurisdiccién de sus Tribunales ordinarios de Justicia.

DECIMO CUARTO. “Anexos del Contralo de Subarrendamiento”.

El prosente contrate fiene los sigulenles Anexcs que se entienden formar parte inlegrante dal mismg,
declarando en forma expresa ‘la Subarrendalaria” canocerlos y aceptarlos para lodos los efeclos a

que hubiera lugar:

Anexo A. Plano de la superficle subairendada
Anexo B, Plano de [a ubicaclon de la superficle subarrendada.
Anexo C. Descripeién de los Trabajos a ser Ejecutados por ‘fa Subarrendadora”

y por “la Subarrendataria”,

DECIMO QUINTO.
Todos los gaslos que se generan por fa auterizacion de fas linvas del presenle conlrato serdn de
cargo de “la Subarrendalaria® como asimismo los impuesios de timbre que graven los documentos

suscritos por “la Subarrendalaria’.

%/ DECIMO SEXTO.




El presente contrato de subarrendamienio se firma en dos glemplares del mismo {enor y fecha,

quedando no en poder de *la Subarrendalaria® y ofro en poder de “la Subarrendadora”.

La facultad de don Patriclo Mario Urthe Andrade para representar en ésie conleafo a INMOBILIARIA
POWER CENTER LIMITADA, consla en mandaio de fecha 14 de Abril de 2015, anfe la Notaria de

Puetto Montt de dofia Lebby Barria Gulierrez.

La persaneria de Pamela Katina Solo Cardenas para representar al Servicio Naclonal de Menores
consta en Ta resolucion Exenta N® 283 da focha 04 de Absil de 2014, la que no se inserta por ser

canocida de fas parles y del nolaric ue auloriza,

/ JARIA POWER CENTER LIMITADA
pp Patricio y#ric Uribe Andrade

SUBARRENDADORA

)

v SERVIGIO-NAGIGHAL DE MENORES
pp. Pamela Karina Soto Cardena
SUBARRENDATARIA

Autozizo lLa firma de don FATHICIO| MAR URIEE ANDRADE, cécila nacional) da idantidad
11.714.532-3, en rcpre’lentncién de IFMOBILIAMIA POVER CERTER LTDA., Rut 76,409,851-%,
segqun consta de Handato EBspecial de fepha 14 ffie  .abril del 2015, fepertorie N° ¥18/2015,
otorgado ante la Notario publico Titilac Jeffeste mismo oficio, Doy Fe.- £n la ciudad de
Puerto Montt (6 de Qctubre de Z015.-

Autorizo la firma de dofia LA KARINA SOTO CARDENAS,
cédula nacional de identidad 2 713,304-2, en representacidn
de SERVICIO NACIOHNAL DE MENORKES RUT 61. 008 000-6, segun
consta de Resolucidn Exenta MXOZE}:%, otorgado por Jorge
Lavanderos Svec, Director fabtidnal Servicic Naclenal de
Manores. Doy Fe.-

En la ciudad de Puexrto Mg . a 05 de Octubre de 2015




