REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE JUSTICLA
SERVICIO WACTIOMAL DE HENORES
RESTON DE AYSEN

REF: APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CON DONA CARMEN TORDO MUROZ .

RESOLUCION EXENTA N 135.-

COYHRIQUE, 2& de Septiembre de 2000

VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 3, 5 nomercs 3, 4, 7 ¥
12 del Decreto Ley NWNC 2.465, de 1979; en los Decretios Supramos
NC 356, de 1980 y 482, de 1997, del Ministerio de Just 1, @1

la Resolucién M 520, de 1996, de la Tontraloria Genmeral 1o la
Repiblica v sus modificaciones, en la Resolucion Exents N v
del 0370172001 y;

CONSIDERANDO:

QJue s2e hace necesario arrendar un inmueble Jue raun
requisitos y caracteristicas adecuadas para el funcicnamiel =
la Direccién Regional del SEMAME en la Undécima Region, dado gue
el anterior contrate de arrendamiento ha cesado.

RESUELVD:
1. Apruébase &l contrato de arrendamientc suscrito

14 de GSeptiembre de 2001, entre el Servicic
Menaores y dofia CARMEN TORO MUNOZ, cuyo texto es el

ak

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Coyhaique, 2 14 de Septiembre de 2001, en este 20tC
comparecen por wna parte Dofia CARMEN TORO MUNOZ, FUT W0
7.322.755-0, de naclonalidad chilena, estado civil casede. o
domicilic en Recta Foltzick Loteo nimero 8,Coyhaigus, =n
adelante el “Arrendador®, y por otra parte SERVICIO NACIONAL

DE  MENORES, AUT N"  61.008.000-6, servicio puk ica,
represantado por dofia MARIANELA RITTER ALDERETE, iE
N°8.684.411-7, Directora Regional de SENBME XI Regién 32 =én,

de nacionalidad chilena, profesidén psicdloga, gquien i
domicilio en la oropiedad tomada en arriendo, en adelan - “E!
Arrendatario®, han convenide en la celebracion del =. .
Contrato de Arrendamiento, sobre un bien raiz, conforme
clausulas y esc.pulaciones que se especifican 2 continuacl

1. PROPIEDAD: Por el presente acto el “Arrendador”, entregs en
arriends la propiledad ubicada en calle Balmeceda N° ZZC
Coyhaique, al Servicio Wacional de Menores, representaco por
la Directora Regional de SENAME XI ERegion Aysen, dofia
MARIANEL® RITTER ALDERETE, quien toma, acepta y arriends pare
si.




El inmueble en calle Balmaceda N" 365 ., es de propiedad del
“Arrendddor” y se encuentra inscrito a fojas 1027 N® 722  del
Registro’ de Propiedad del Conservador de Eienes HRalces de
Covhaique del afio 1992.

2. DESTINO Y RECEPCION PROPIEDAD: El “Arrendatarioc” se obliga a
destinar el inmueble exclusivamente z OFICINAS ADMINISTRATIVAS
DEL SERVICIO MNACIONAL DE MEMORES. Esta obligacidn del
“hrrendatario” es determinante parz la celebracion del
presente contrato.

El arrendataric declara recibir la preopledad arrendada en ouen
estado de conservacién y & su entera satisfaccion, tanto el
inmueble mismo Como sus artefactos. Al térming del
arrendamiento, el “Arrendatario”™ deberd restituir el inmueble
en el mismo estade en que se ha recibido, habida consideracién
del desgaste por el tiempo ¥ el uso.

. PLA70: El presente contrato de arrendamiento regira desde el
01 de QOctubre de 2001 y por el plazo de doce meses.
£ste plazo se renovard en forma tacita, sucesiva ¥ sutome” lla
por periodos iguales, en caso que & la fecha de su expira
no haya ocurrido alguno de los siguientes hechos:

alQue el “Arrendador” haya notificade al “Arrendatar:. = de
degshucic o de restitucidn, en la forma establecida por la
Ley, con carta certificada o notarial despachads con inz
anticipacidén no :-nferior a treinta diaz al wvencimients del

periodo gque estuviere corriendo.

biQue el “Arrendatario® hava comunicadoc por escr
"Arrendadeor” su deseo de poner término al contrato me:
carca certificada o notarial despachadzs con una anticips
no inferior a treinta dias respecto de la fecha en
pretende dejar sin efecto el presente instrumento.

- RENTA: La renta mensual de arrendamientc serd la sum:z de

3350.000.-(Trescientos cincuenta mil pesos), pagadercs por
anticipade los primeros cinco dias de cada mes. Los pagos ¥
sus posteriores reajustes deberan hacerse al arrendador en...
Sin perjuicio de lo anterior, el pago de las rentas pactadas
por el presente convenip en los aflos =iguientes, Il
sujeto a las disponibilidades presupuestariazs de SENRMT.
actuerdo a las respectivas leyes de presupuesto.

uala

. OTROS PAGOS: El “Arrendatario” estara obligado 2 Ppagar con
toda puntualidad y a guien corresponda los consumos de |
agua, gas, teléfono. Al término del contrato, deberd enitrs s
al T“Arrendador” fotocopia de los recibos debidaraite
cancelados hasta el dltime dia de ocupacién.

. REAJUSTE: Lz renta se reajustard durante toda la vigencis 3=l
arrendamiente, cada seis meses, en la misma proporcicn
porcentaje gque haya podide variar el Indice de Precios al
Consumidor determinade por el Imstituto NWacional de
Estadistica, o por el Organismo gue lo reemplace. El primer
reajuste se efectuard en el mes de Marzo de 2002, vy =e
calculard en base a la variacién experimentada por el Indice
de PFrecios al consumidor de los meses de octubre de 2001 a
Febrero de 2002,



7. GARANTIA: E1l “Arrendatario” pagard &l “Arrendador” por
concepto de garantia, una suma equivalente & la renta del
primer mes de arrendamiento, la gue servird para responder por
cualguier daflo o detariore o perjuicic gue se ccasicnare =n la
propiedad, o en sus instalaciones o en los bienes gue la
guarnecern.

Dicha suma o su saldo, en su caso, se devolvera dentroc de lo
treinta dias después de expirado el presente convenlc
reajustade de acuerdo al wvalor gue se esté cancelando e
gltimo mes ¥ en la medida que ne hubieren imputacionss gu
efectuar por los conceptos garantizados en el parraf
anterior.

8. PROHIBICIONES DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGD DE LA RENTA: E.
“Arrendatario” no podrd en caso alguno imputar la garentia al
pago de la renta de arrendamiento, ni ain tratandeose de la
renta del ultimo mes.

9. MBNTENCION: La propiedad objeto de este contrato se entreis =
2] estado en que se encuentra, obligandose el “Arrendata:r. 7 a
mantenerlo en buen estado de conservacién y aseo, o
durante el arriendo las reparaciones gue sean necesarias
tal objeto, a excepcién de las reparacicnes locativas,
seran de su cargo exclusivo
53¢ entenderia por “reparaciones locativas®, la a
deterioros a! desperfectos que se producen por al
“Arrendatario™ o de las personas por las
responde.

Especialmente se consideraran reparaciones locativas
relativas a la mantencidn y mantenimientoc de las lLlave: e
los artefactos, llave de paso, vélvulas y flotadore:
excusado, enchufes, timbres e interruptores de la inmstalacisn
eléctrica, etc.

10. MEJORAS: Las mejoras que se introduzcan en la propiedad serin
de costo del ™“arrendatario® ¥ gquedaran a beneficic de Iz
propiedad raiz desde el momentc en gue ellas se efectl
salvo aquellas gue puedan ser retiradas sin causar detrimento
al inmueble. El “Arrendataria® no podreé e: -1
treansformaciones que afecten la estructura o de

=

-

inmuebie sin el consentimiento previc y por e
“Arrendador”.

SCT1n
crico d

11. VISITAS A LA PROPIEDAD: El “Arrendadar” o su represesn:

tendra la facultad de wvisitar e inspeccionar de tiers
tiempo ¥ dentro de wun horarico razonable, 12 pr :
arrendadz, obligéndose el “RArrendataric™ a dar las fact i

gue el casc reguiere.

12. ROBOS ¥ PERJUICIOS: El “Arrendador” nc responderd de maners
alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendads
o por perjuicios de bienes del arrendatarico que ¢
producirse por incendios, inundaciones, filtraciones, rotu
de cafierias, efectos de humedad o calor, ¥ cualgquier caso
fortuite o de fuerza mayor.



13. RESTITUCIGN DE LA PROPIEDAD: El1 “Arrendataric” se obliga &
restituir la propiedad inmediatamente gque termine es5ie
contrate o sus renovaciones, entrega gue deberd hacer mediante
la dEsDcupaciﬁn total de la propiedad, paniéndola a
disposicion del “arrendador” y entregindole las llaves. Ademés
deberd entregar los recibos gque acrediten sl pago hasta el
gltimo dia gque ocupd el inmueble, de los consumos gue son de
Eu Cargo.

14. OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD: Serdan de cargo del
arrendatario los gastos que pueda gcasionar el cumplimiento
de érdenes o disposiciones que en cualguier tiempso, ©usda
impartir la autoridad en razin del uso gue se destira:: [a
propiedad, sean exigencias relativas & condiciones sanizavrias,
higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarizs.

15. TERMIMACION ANTICIPADA DE CONTRATO: Queda prohibi-zu =1
"arrendataric v su infraccién acarreara el término ipsi-°ac
del presente contratol

2] Destinar la propiedad a cualquier otro fin que no z&: al
indicado en este contrato.

£} Subarrendar en forma parcial o total la propiedas,
autorizacion previa del “Arrendador”. La cesidn
arrendamiento ¢ subarrendamiente hari al “Arrendataric”
responsable de todos los perjuicios que pusadan derivarse para
el “Arrendader”.

c] Mo mantener la propiedad arrendada en buen estada de
conservacion.

d) Atrasarse en el pago de las cuentas de agua, luz, aas
agua, etc.

16, INVENTARIO: Las partes comparecientes suscribirs
inventario del inmueble, que forma parte de éste contraro,
en caso de no devolverse firmado dentrc de los primercs o g

dias de arriendc, se considerari técitamente aprobado.

17. DOMICILIO: Para todos los efectos legalaes derivados ial
presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudac de
Coyhaique y se someten a la jurisdiccién de sus tribunzle- d=
justicia.

El presente contrato se firma en dos ejemplares del

tencr y data, gquedando uno en poder de cada parte.

Hay firma de ambas partes,



2. El gasto que demande el cumplimiento del contrato gue
aprueba mediante la presente Resolucidn se haré con cargo
Subtitulo 22, Item 17, asignacion 010, “Arriendo
Inmuebles”, del Presupuestc vigente del Servicio Nacicnal
Mengres, E'rograma 01.

RNOTESE ¥ COMUNIQUESE.

IANELAR RITTEE ALDERETE
Directora Regional
fervicio Nacional de Menores
Regibn de Aysén

@ 0 oW
I



ANEXO DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Coyhaique, a 26 de abril de 2005, entre dofia Carmen Toro Mufioz, RUT ™~
7.322.755-0, domiciliada en Recta Foitzick, Loteo N* 8, Coyhaique, en adelante. "La
Arrendadora”, por una parte; y el Servicio Nacional de Menores. RUT 61.00% (04(-
6, representado por dofia Marianela Ritter Alderete, RUT £.684.411-7, psicologa.
domiciliada en calle Balamaceda N° 365, Coyhaique, en adelante, "la Armrendatania™.
por la otra, se conviene en la suscripcidn del presente Anexo de contrato de

arrendamiento: w

PRIMERO: Com:fecha 14 d&&bﬂ: de 2001, las partes arriba individualizadas.,
suscribieron -un contrato de arrendamiento respecto del inmueble ubicado en esta
ciudad, calle Balmaceda N° 363, el que tendria un plazo de vigencia de doce meses,
a contar del primerc de octubre de 2001, con renovacidn tdcita. sucesiva v
automitica por periodos iguales, salvo que alguna de las partes le quisiere poner
término, mediante aviso despachado con una antelacién no inferior a treinta dias.
SEGUNDO: La renta de arrendamiento seria la suma de trescientos cincuenta mil
pesos, pagaderos anticipadamente los primeros cinco dias de cada mes, reajustables
cada seis meses de acuerdo a la variacion del IPC. renta que, a esta fecha, asciende a
trescientos setenta y tres mil wrescientos setenta y cinco pesos.

TERCERQO: Siendo necesario instalar un sistema de calefaccion adecuado para el
inmueble objeto del contrato de amendamiento singularizado., las pames han
acordado adquirir e instalar los siguientes equipos por los siguientes valores:

Cant. Equipos de w%- P. Unit Total

Caldera SIME 1 RS . 553.350 553.350

Regulacidn y puesta en marcha 40,000 40.000
Estanque de petrdleo 1.000 Lt. 225,000 25.000
Revision red de cafieria 60,000 6l 000

1

1 Quemador Riello 40G5 342,006  342.006

I Estanque expansion R18 26418 26418

| Bomba DAB A 65/180 100.500 100,500

Valvulas

3 Wilvulas Bola 1" 5.900 17.700

4 Vilvulas Bola 1/27 2,800 10200

2 Walvula de Bola %" 4.900 9RO

l Viltula de seguridad %™ 25.000 25.000

12 Mts. Cafieria cobre 1 6.700 80400

Otros

| Filtro petrdleo 3/8" .. 45.000 45.000

| Chimenea con aislamicn 115.000 115.000
| Tapén de relleng 22555 25.000 25.000
| Indicador de nivel de Petrdleo 35.000) 35.000
I Conexion eléctrica 40.000 40000
| Fletes 65.000 65000
|

|

|




TOTAL NETO. %38 .. . . .. . 1.816.374
IR T 145,111
TOTAL R B b A S e 2.161 485

CUARTO: El precio de tales equipos e instalaciones asciende a $ 1.816.374 - mas
$345.111 por concepto de LV.A., es decir, § 2.161.485 .- L. V.A. incluido, habiéndose
acordado que la arrendadora financiard la adquisicion de los bhienes detallados en la
clausula precedente bajo los subtitulos “Valvulas™ y “Otros”, por un monto total
ascendente a $ 1.080.743 .- (un millén ochenta mil setecientos cuarenta v tres pesos).
.V A. incluido.

QUINTO: Para tal efecto, las partes han acordado que el Servicio Macional de
Menores efectuard el pago sefialado en la cldusula precedente con fondos propios. ¥
la arrendadora imputard las rentas de arrendamiento que sean necesarias para
restituir al Servicio Nacional de Me; el total de dicha cifra a partir del mes de
abril de 2005. “En este orden'de cosas, el amendatario no pagard canon de
arrendamiento durante los meses de abril v mayo de 20035, y respecto de la renta de
junic de 2005, el arrendatario pagard la suma de § 39,382 -, reembaolsandose, de este
modo, de la suma de $1.080.743 sefialada en la cliusula cuarta, cuva obligacidn de
pago ha asumido la arrendadora.

La personeria de dofia Marianela Ritter Alderete para representar al Servicio
Nacional de Menores, consta de la resolucidn N*241 de fecha 02 de mayo del 2002
del Servicio Nacional de Menores.

-

Carmen Toro Mufioz Marianela Ritter Alderete
Directora Regional
Servicio Nacional de Menores
Region de Aysen

Firmaron hoy, ante mi, dofia CABMEN TORO MITHOZ, <
nzcicnal de identidad nimerc 7.322.75%5-0, como arrendadora
dofia MARIANELA DEL CARMEN RITTER ARLDERETE, ceéedula necionsl ds
identidad nimero 8.684.411-7, en representacidn del SEBVICIO
NACIONAL DE MENORES, RUT N° 61.008.000-6, segun se acredioo,
como arrendataria. COYHAIQUE, 02 de Mayo de 2005.-




