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FUNCIONAMIENTO DE

PRUEBA CONTRATO DE
DAMIENTO CON INVERSIONES
LIMITADA, PARA EL

LA DIRECCION

REGIONAL DE LA REGION DE LOS LAGOS.

RES. EXENTA N°0096/B

PUERTO MIONTT, 21 de julio de 2009

, 4y 12 del Decreto Ley N° 2.465, de

1979; en la Ley N° 20.314 de presupuestos para el ao 2009; en el D.F.L. N° 1/19.653, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica

Constitucional de Bases Generales de |la Adminis

racién del Estado; en los Decretos

Supremos N°. 356, de 1980 y 548 de 2007, ambos del Ministerio de Justicia y en la

Resolucion N° 1600, de 2008, de la Contraloria Gener

CONSIDERANDO:

1%

2°,

3°.

4°.

9°.

RESUELVO:

Que, el Servicio Nacional de Menores, tiene com
un Sistema Nacional de Proteccion de los Ders
vulnerados y de responsabilizacion de los infrac
integrales de atencién que permitan una oportuna
enfoque intersectorial, territorial y de calidad.

Que, el SENAME requiere contar con nuevas (

b| de la Republica;

D mision liderar, promover y fortalecer
chos de nifios, nifias y adolescentes
tores de ley, a través de programas
restitucion y reinsercién social, con un

ependencias en la ciudad de Puerto

Montt para que funcione la Direccién Regional de fa Region de Los Lagos.

Que, Inversiones Shajjo Limitada, RUT 77.340.310-4 es comodataria con facultades de

subarrendar, de PASMAR S.A, que a su vez es ar

'endataria del Banco Santander que es

el duefio y unico propietario del inmueble ubicio en Avenida Juan Soler Manfredini

numero once, comuna de Puerto Montt, denomin
cuenta con las dimensiones, ubicacion, dispd

0 “TORRE PLAZA” Oficina 1001, que
nibilidad y condiciones economicas

adecuadas para el funcionamiento del establecimignto anteriormente mencionado.

Que, considerando la naturaleza de la negociaci

bn y la necesidad imperiosa de contar

con un inmueble para que funcione la Direccion Regional de la Regién de Los Lagos, se

hace indispensable recurrir al trato directo, sin pre
9 del D.F.L. N° 1/19.653, de 2000, que fija el texto
de la Ley N° 18.575.

Que, en consecuencia se ha suscrito un contrato

via licitacion, en conformidad al articulo
refundido, coordinado y sistematizado

de subarrendamiento entre el Servicio

Nacional de Menores e Inversiones Shajjo Limifada, el cual se aprueba mediante la

presente resolucion.




1° Apruébase el contrato de subarrendamiento de §mueble, celebrado con Inversiones
Shaijjo Limitada, para el funcionamiento de la Direcciér] Regional de la Regién de Los Lagos,
cuyo texto es el siguiente:

En Puerto Montt, Republica de Chile, a 14 de Jylio de 2009, entre INVERSIONES
SHAJJO LIMITADA, R.U.T. 77.340.310-4, represgntada por don Juan Carlos Ojeda
Ojeda, chileno, casado, contador auditor, cgdula nacional de identidad N°
12.343.446-3, ambos domiciliados en calle lllapgl N° 10 Piso 5 de la ciudad de
Puerto Montt, por una parte y en adelante “I§ Subarrendadora”, y por otra, el
SERVICIO NACIONAL DE MENORES, R.U.T. 61.008.000-6 representada por don
Marcelo Rodrigo Tillemann Pino, chileno, casadq, asistente social, cédula nacional
de identidad N° 11.307.533-3, ambos domiciliadop en calle Urmeneta N° 977, tercer
piso, en adelante “la Subarrendataria”; quienes han acordado celebrar el siguiente
contrato de subarrendamiento sobre el inmueblg que se especifica mas adelante,
gue se regira por las normas que a continuacion ge establecen:

PRIMERO. “Bien dado en Subarrendamiento”.

1.1.- Por el presente instrumento INVERSIONES |[SHAJJO LIMITADA, representada
en la forma indicada en la comparecencia, da gn subarrendamiento al SERVICIO
NACIONAL DE MENORES, quien lo subarrienda y acepta para si, la Oficina N°
1001, correspondiente a una planta libre, sijuada en el piso diez del Edificio
denominado "TORRE PLAZA", la que se encuentra ubicada en Avenida Juan Soler
Manfredini N°® 11, de la ciudad de Puerto Montt.| Dicha Oficina tiene una superficie
bruta aproximada de 294,98m:2 (doscientos noventa y cuatro coma noventa y ocho
metros cuadrados), la cual se individualiza en log Planos denominados Anexos A y
B, los que pasan a formar parte integrante de gste contrato para todos los fines y
efectos de derecho. El Edificio de Oficinas "TORRE PLAZA", en donde se encuentra
situado el mencionado inmueble, estd ubicago en el Lote N° 1-A del loteo
correspondiente al plano, permiso de subdivisipn y memoria explicativa, que se
encuentra archivado bajo el N° 2981 en el Registro de Propiedad del afio 2003, del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt y cuyos deslindes especiales seguin
su titulo esta conformado por el poligono A-BT M'-M-I-J-K-A, y cuyos deslindes
especiales son: Al Norte, en tramo A-B” en linea|recta de 58,24 metros con Avenida
Egana y en tramo M’-M hacia el norte en linea de 2,50 metros con lote N° 2-A; Sur,
en tramo J-lI en linea recta de 56,86 metros cpn Avenida Juan Soler Manfredini;
Oriente, en tramo B guion M" en linea recta de 78,83 metros y en tramo M-l en linea
recta de 7,60 metros con lote 2-A y al poniente, n tramo A-K en linea quebrada en
40 metros y en tramo K-J de 32 metros con plazajanfiteatro.

Por escritura publica de fecha 04 de Noviembre|de 2003, modificada con fecha 11
de Febrero de 2004, escrituras otorgadas ante el Notario Plblico de Puerto Montt
don Edwards Langlois Danks, Pasmar S.A. \{ndié, cedié y transfirio a Banco

Santander-Chile el lote individualizado precedentemente, convirtiéndose Banco
Santander-Chile en propietario de dicho inmueble. Por escritura plblica de fecha
cuatro de Noviembre de dos mil tres, otorgadalante el Notario Publico de Puerto
Montt don Edgard Langlois Danks, Pasmar S.A. y Banco Santander—Chile acordaron
celebrar un contrato de arrendamiento, sobre|el inmueble individualizado en la
presente clausula, convirtiendose Pasmar S.A. e la Arrendataria de dicho inmueble.
En su clausula séptima del referido contrato de grriendo entre Pasmar S.A. y Banco
Santander—Chile, éste ultimo autoriz6 expresamente a “la Arrendataria” para
subarrendar libremente el inmueble objeto del presente contrato. Finalmente, por
contrato privado de fecha 25 de Junio de 2009, Pasmar S.A. dio en comodato a
Inversiones Shajjo Limitada el espacio y demag superficies y usos objeto de este
contrato de Subarrendamiento, quedando expr¢samente facultada el comodataria
para suscribir en virtud del comodato citado en ¢ste parrafo el presente contrato de
Subarrendamiento. Conforme a lo expuesto, el|presente contrato tiene por objeto




establecer las estipulaciones por las que Inversjones Shajjo Limitada, y a mayor
abundamiento con el expreso conocimiento y ageptacion de Pasmar S.A., da en
subarrendamiento al SERVICIO NACIONAL DH MENORES la Oficina N° 1001,

situada en el piso diez del Edificio denomin

encuentra ubicado en Avenida Juan Soler Manfreq

Montt.

1.2.- El Inmueble subarrendado sera entregado a

que se establece en el numeral 5.1 de la clausula

1.3.- Ademas “la Subarrendadora” entregara gr.
tres estacionamientos, para igual numero de veh
el exterior del Inmueble donde se encuentra la
ademas gratuitamente un estacionamiento, par
subterraneo menos dos del edificio “Torre Pla
entregara a “la Subarrendataria”, en forma gratu

para ser usado como bodega, la cual se encuentr|

dos del Mall Paseo Costanera, con una superfici
metros cuadrados).

SEGUNDO. "Plazo del Contrato™.

2.1.- El plazo del contrato de subarrendamiento
Diciembre de 2009, iniciandose para todos los ef
firma del presente contrato, a excepcidon de la
subarrendamiento, las que se deberan pagar
numeral 3.2 siguiente.

2.2.- “La Subarrendataria” no podra, subar
subarrendamiento ni los derechos que de él em
Subarrendadora”, que constare por escrito, todo
por el articulo 1.946 del Codigo Civil.

a

fﬂ

o "TORRE PLAZA", el que se
ini N° 11, de la ciudad de Puerto

“la Subarrendataria” conforme a lo
guinta del presente contrato.

tuitamente a “la Subarrendataria”
culos, los que estaran situados en
oficina subarrendada y entregara
igual numero de vehiculos, en el
ka". Ademas “la Subarrendadora”
a, para su uso y goce un espacio
b ubicada en el subterraneo menos
P pbruta aproximada de 8 m2 (ocho

| inmueble sera hasta el dia 31 de
ctos de derecho con la fecha de la
pbligacién de pagar las rentas de
conforme a lo establecido en el

ndar ni ceder el contrato de
en, sin previa autorizacién de “la

ello en conformidad a lo prescrito

2.3.- Ninguna estipulacion de este docum

Subarrendadora” para ceder y/o disponer y/o ¢

general para celebrar cualquier acto, contrato o
activos y derechos antes mencionados.

TERCERO. “Renta de Subarrendamiento”.

3.1.- La renta de subarrendamiento mensual se
moneda nacional a U.F. 49,85 (cuarenta y nueve
Fomento), no afecto a |.V.A.

3.2.- La renta de subarrendamiento comenzara
que “la Subarrendataria” ocupe fisicamente el in
Septiembre de 2009, lo que ocurra primero.

3[:
de subarrendamiento y/o los derechos y accioneg que de él emanen a su favor, y en

llla
stituir y/o dar garantia el contrato

to limitara el derecho de

convencion respecto de los bienes,

3 la cantidad equivalente en pesos
coma ochenta y cinco Unidades de

@ regir a contar desde la fecha en
mueble o a mas tardar el dia 01 de

3.3.- El pago de la renta de subarrendamiento, s
los primeros diez dias de cada mes, en el d
mediante depdsito en cuenta corriente de “la Su
solicita expresamente y por escrito.

3.4.- En caso de retraso en el pago de las

hara por mes anticipado dentro de

Emiciiio de “la Subarrendadora”, o

arrendadora’”, si ésta ultima, asi lo

rentas de subarrendamiento, “la

Subarrendadora” podra cursar los intereses por fnora que correspondan de acuerdo




a la legislacién vigente. El retraso en el p
subarrendamiento, sera causal de término inmedig

Bgo de dos o mas rentas de
to del presente contrato.

CUARTO. “Destino del Inmueble Subarrendadd”.

El inmueble subarrendado solo podra ser destinado a oficinas administrativas para la

explotacion del giro de “la Subarrendataria”. N
Contrato y de sus Anexos podra ser interpretada
Subarrendadora” para celebrar otros contratos 3
similares destinos, respecto de otras oficinas o inn

inguna estipulacion del presente
como limitativa del derecho de “la
favor de terceros, con iguales o
nuebles del mismo Edificio.

QUINTO. “Condiciones de Entrega del Inmueble”.

5.1.- El inmueble subarrendado sera entregado si
las condiciones en que se encuentra, las q
aceptadas por “la Subarrendataria”, segun se est
parte integrante del presente contrato.

5.2.- Al producirse la terminacién del presente

!

ningun tipo de terminaciones y en
e son conocidas y plenamente
blece en el Anexo C, el que forma

contrato de subarrendamiento por

cualquier causa, “la Subarrendataria” se obliga a
sin derecho a reembolso o restitucion alguna

poniéndolo a disposicidn de esta ultima y entre
que termine este contrato, traspaso que deber3
total del inmueble subarrendado.

or parte de “la Subarrendadora”,
andole las llaves inmediatamente
hacer mediante la desocupacion

Eestituir el inmueble subarrendado,

5.3.- Las mejoras introducidas por “la Subarrendgtaria” sélo podran ser retiradas del

inmueble, siempre y cuando no causen d
subarrendado, el resto de las mejoras cederan e
entendiéndose que pertenecen a ésta desde el m
SEXTO. "Gastos Comunes".

‘La Subarrendataria” pagara mensualmente a
concepto de gastos comunes del Edificio “TORH
en pesos moneda nacional a UF 16,52 (dieciséis
Fomento), no afecto a I.V.A. El pago de los gas
diez primeros dias corridos de cada mes, deveng
renta de subarrendamiento, en atencion a que ell

SEPTIMO. "Garantia".

etrimento o dafio al inmueble
1 beneficio de “la Subarrendadora”,
|smo momento de su ejecucion.

a Administracién del edificio, por
E PLAZA” la cantidad equivalente
coma cincuenta y dos Unidades de
os comunes se hara dentro de los
andose estos a partir de la segunda
DS se cobran por mes vencido.

Para garantizar las obligaciones que les impone ¢ste contrato a “la Subarrendataria”,

ésta pagara a “la Subarrendadora”, la cantidad
renta. Este valor debera ser pagado al contad
contrato. Esta garantia sera devuelta por “la Sub
reajustada de conformidad con la variacion de la

le dinero equivalente a un mes de
, junto con la firma del presente
rrendadora” a “la Subarrendataria”,
Unidad de Fomento experimentada

entre el dia de pago y el dia correspondiente a I restitucion de la referida garantia,

dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de
del contrato de subarrendamiento, previas la
cuentas de servicios pendientes o por dan
subarrendado y contra presentacién de los corr
el pago de dichas deducciones.

OCTAVO. “Mejoras”.

Toda mejora que efectie la Subarrendataria en
su exclusivo costo, y quedara a beneficio de la
mismo en que sea efectuada, salvo que puedd
inmueble subarrendado.

;

devolucion del inmueble al término
deducciones de los gastos por
s a la estructura del inmueble
spondientes recibos que acrediten

a propiedad subarrendada sera de

Subarrendadora desde el momento

retirarse sin causar detrimento al




NOVENO. “Danos y Perjuicios”.

“‘La Subarrendadora” no respondera por robos,
derivar de incendio, inundacioén, filtraciones, rot

accidente o hecho, derivado de caso fortuito, fue
como tampoco respondera por ventanales que se

terceros, por negligencia de “la Subarrendataria”.

DECIMO. “Servicios Publicos”.

‘La Subarrendataria” se compromete a pagar p

dafios o perjuicios que pudieran
@ras de caferias o cualquier otro
rza mayor u obra de terceros, asi
puedan quebrar y causen dafios a

Intualmente todas las cuentas de

agua, teléfono, gas, electricidad y otros serviciog publicos utilizados por ella en el

inmueble subarrendado. Para cualquier efecto la

con el valor de la distribuidora local, bajo Ig

entendiéndose que “la Subarrendataria” acepta

pnergia eléctrica sera suministrada
modalidad de cliente regulado,
n este documento un contrato por

adhesion bajo las tarifas reguladas segun D.L. 27§ del afio 2004. Los pagos deberan
efectuarse en un plazo no mayor a los diez diasj de su formulacién por parte de la
Administracién. En tal evento y para el caso de que “la Subarrendataria” se retrase
en el pago de los servicios, rentas de subarrepdamientos, gastos comunes, que
deba realizar a “la Subarrendadora” y/o a la Adm|nistracion, por dos periodos o mas
y sin perjuicio de los demas derechos que le asisfan a “la Subarrendadora” en virtud
del presente contrato y/o de la Ley, estara “l&a Subarrendadora” facultada para
suspender en forma inmediata, por el término qug se extienda dicho incumplimiento,
el o los servicios que se encuentren impagos y |cuyo suministro corresponde a “la
Subarrendadora” sin responsabilidad posterior pafa ésta. Lo anterior, sin perjuicio de
la facultad de “la Subarrendadora” para persefuir el pago de lo adeudado. La
suspension de servicios se practicara doce Woras después de notificada una
comunicacion en que se requiera de pago a “la Spbarrendataria”. Esta comunicacion
podra ser entregada personalmente a cualqyier dependiente en el inmueble
subarrendado, o bien, despachada por carta cerfjficada a través de Notario Publico.
Se considerara que las notificaciones han sido recibidas, en caso de entrega
personal, con su sola entrega, y en caso de cofreo certificado a través de Notario
Publico, cinco dias después de su envio. Igualmente una vez terminado el contrato
de subarrendamiento, cesara inmediatamente la|obligacién de “la Subarrendadora”
de proporcionar dichos servicios, quedando éstd autorizada para proceder al corte
de los suministros tan pronto haya cesado el conffato.

DECIMO PRIMERDO. “Causales de término de i

Las partes acuerdan expresamente que el pres
terminara de ipso facto, entre otras, por las sig
caracter de esenciales para el presente contrato:
a) Si “la Subarrendataria” se atrasa en el

subarrendamiento, de acuerdo al plazo pactad
contrato.

pso del contrato".

pnte contrato de subarrendamiento
uientes causales, las que tendran

pago de dos o mas rentas de
en el numeral 3.3 del presente

b) Si “la Subarrendataria” le cambia el destijo al inmueble subarrendado, sin

autorizacion por escrito de “la Subarrendadora”.
c) Si no mantiene en perfectas condiciones
consideracion de su natural desgaste producid
transcurso del tiempo.

!

| inmueble subarrendado, habida
por el uso legitimo del bien y el

d) Si cede el presente contrato sin autorizacion pr escrito de “la Subarrendadora’.

DECIMO SEGUNDO.

Por el presente acto, la parte “Subarrend
“Subarrendataria” que al momento de constit

urr cualquier sociedad, el presente

dora” viene en autorizar

a la




contrato podra seguir produciendo efectos con digha sociedad que se constituya. En
el caso que se cumpla con lo antes expuestp, la oficina subarrendada podra
solamente ser explotada por una sola persona natpral o juridica.

DECIMO TERCERO. “Conformidad al Derecho Chileno”.

Para todos los efectos, las partes fijan su domicilig en la ciudad de Puerto Montt y se
someten a la Jurisdiccion de sus Tribunales ordingrios de Justicia.

DECIMO CUARTO. “Anexos del Contrato de Sybarrendamiento”.

El presente contrato tiene los siguientes Anexds que se entienden formar parte
integrante del mismo, declarando en forma expregsa “la Subarrendataria” conocerlos
y aceptarlos para todos los efectos a que hubiera Jugar:

Anexo A. Plano de la superficie subarrendada
Anexo B. Plano de la ubicacién de la superficie suparrendada.

Anexo C. Descripcion de los Trabajos a ser Ejegutados por “la Subarrendadora” y
por “la Subarrendataria”.

DECIMO QUINTO.

Todos los gastos que se generan por la autorigacion de las firmas del presente
contrato seran de cargo de “la Subarrendataria’l como asimismo los impuestos de
timbre que graven los documentos suscritos por “la Subarrendataria”.

DECIMO SEXTO.

El presente contrato de subarrendamiento se fifma en dos ejemplares del mismo
tenor y fecha, quedando uno en poder de “la Subarrendataria” y otro en poder de “la
Subarrendadora”. La personeria de don Juan Carjos Ojeda Ojeda para representar a
Inversiones Shajjo Limitada consta en escritura publica de fecha 13 de Febrero de
2009, otorgada en la notaria de Puerto Montt dej don Hernan Tike Carrasco, la que
no se inserta por ser conocida de las partes y del|notario que autoriza. La personeria
de Marcelo Tilleman Pino para representar al Sqrvicio Nacional de Menores consta
en la resolucién N° 0436 de fecha 5 de Junio de 2008, la que no se inserta por ser
conocida de las partes y del notario que autoriza.

En comprobante y previa lectura firman los comparecientes:

2° El gasto que demande el cumplimiento del|convenio que se aprueba mediante
la presente Resolucion se hara con cargo al Sulptitulo 22, Iltem 09, Asignacion 002,

programa 01 y 02, del presupuesto vigente de la Direccién Regional de SENAME en
la Region de Los Lagos.

ANOTESE Y COMUNIQUESE.-

\_hEEo\. b bu‘d -a,t:/\\\‘hk P S “
<~ MARCELOHILIEMANN-PING —=
Director/Regional '

SERVICIO NACIONAL DE|MENORES
REGION DE LOS LAGOS




Distribucion:
Arrendador
- Unidad Juridica
- Unidad de Administracion y Finanzas
- Oficina de Partes.




“TORRE PLAZA”

TERCERA MODIFICACION DE CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO

INVERSIONES SHAJJO LIMITADA
CON

SERVICIO NACIONAL DE MENORES

En Puerto Montt, Repuablica de Chile, a 01 de Enero de 2012, entre
INVERSIONES SHAJJO LIMITADA, R.U.T. 77.340.310-4, representada
por don Juan Carlos Ojeda Ojeda, chileno, casado, contador, cédula
nacional de identidad N 12.343.446-3, ambos domiciliados en calle Illapel
N® 10 Piso 5 de la ciudad de Puerto Montt, por una parte v en adelante “la
Subarrendadora”; y, por la otra, el SERVICIO NACIONAL DE MENORES,
R.U.T. 61.008.000-6 representada por dona Camila Paz Panadés Diaz,
chilena, casada, abogada, cédula nacional de identidad N° 13.903.948-3,
ambos domiciliados en Avenida Juan Soler Manfredini N° 11, piso 10,
Oficina 1001, ciudad y comuna de Puerto Montt, en adelante “la
Subarrendataria”, quienes han acordado modificar el contrato de
subarrendamiento ya suscrito entre las partes segiin lo que a continuacién
se dispone:

PRIMERO. “Antecedentes”.

Por documente privado suscrito con fecha 14 de Julio de 2009, modificado
con fecha 01 de Enero de 2010 y con fecha 01 de Enero de 2011,
INVERSIONES SHAJJO LIMITADA dic en subarrendamiento al
SERVICIO NACIONAL DE MENORES, la Oficina N° 1001, situada en el
piso diez del Edificio denominado “TORRE PLAZA”, la que se encuentra
ubicada en Avenida Juan Soler Manfredini N° 11, de la ciudad de Puerto
Montt. Dicha Oficina tiene una superficie bruta aproximacda de 294,98 m?2
(doscientos noventa y cuatro coma noventa y ocho metros cuadrados),

SEGUNDO. “Plazo”.

Las partes vienen en modificar sélo el numeral 2.1 de la clausula segunda
del contrato de fecha 14 de Julio de 2009, su primera modificacién de
fecha 01 de Enerc de 2010 y su segunda modificacion de fecha 01 de
Enero de 2011, en el sentido de que el plazo del contrato de
subarrendamiento se prorroga en doce meses, desde el dia 01 de Enero de
2012 y hasta el dia 31 de Diciembre de 2012, Dicho contrato serd
renovado por periodos iguales y sucesivos, de doce meses cada uno, a
menos que una de las partes decidiere no perseverar en él, en cuyo caso
debera dar aviso anticipado a la otra parte con a lo menos ciento veinte
dias de anticipacion al vencimiento del contrato o de su prorroga mediante
carta certificada dirigida al domicilio de las partes senalado en la
comparecericia.

TERCERO. “Renta”.
Las partes vienen en modificar sélo el numeral 3.1 de la clausula tercera
del contrato de fecha 14 de Julio de 2009, su primera modificacién de




fecha 01 de Enerc de 2010 y su segunda modificacién de fecha 01 de
Enero de 2011, en el sentido de que a partir del dia 01 de Enero de 2012,
la: renta de subarrendamiento sera el equivalente en moneda nacional a
- U.F. 52,89 (cincuenta y dos coma ochenta y nueve Unidades de Fomento)
no afecto a 1.V.A. Este altimo valor serd incrementado cada doce meses en
un 3% (tres por ciento) a contar del dia 01 de Enero de 2012,

CUARTO. “Gastos Comunes”.

Las partes vienen en modificar la clausula sexta del contrato de fecha 14
de Julio de 2009, su primera modificacién de fecha 01 de Enero de 2010 y
su segunda modificacion de fecha 01 de Enero de 2011, en el sentido de
que a contar del dia 01 de Enero de 2012, “la Subarrendataria” pagara
mensualmente a la Administracién del edificio, por concepto de gastos
comunes del Edificio “TORRE PLAZA” un monto mensual ascendente a
U.F. 16,52 (dieciséis coma cincuenta y dos Unidades de Fomento) no
afecto a 1.V.A. El pago de los gastos comunes se hara dentro de los diez
primeros dias corridos de cada mes, devengandose éstos a partir de la
segunda renta de subarrendamiento, en atencion a que ellos se cobran por
mes vencido. )

QUINTO. “Lo No Modificado”.

Todas las demas estipulaciones no modificadas en este documento, a
contar de esta fecha en adelante, se mantienen en idénticas condiciones a
las establecidas en el contrato de subarrendamiento celebrado con fecha
14 de Julio de 2009, modificado con fecha 01 de Enero de 2010 y
modificado con fecha 01 de Enero de 2011, teniéndose el presente
instrumento como parte integrante del contrato que se maodifica para todos
los efectos legales.

SEXTO. “Ejemplares”.

La presente modificacién de contrato se firma en dos ejemplares del mismao
" tenor y fecha, quedando unc en poder de “la Subarrendataria”, y otro en
poder de “la Subarrendadora”.
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=13



AUTORIZO LA FIRMA DEL ANVERSO DE DONA CAMILA PAZ PANADES DIAZ,
C.N.L, 13.903.948-3 EN REPRESENTACION DE SERVICIO NACIONAL DE MENORES
RUT 61.008000-6. DOY FL. PUERTO MONTT 13 DE ENERO DE 2012.fm

Autorizo la firma de la vuelta de don JUAN CARLOS OJEDA OJEDA C.1.12.343.446-
3 en Rep. de INVERSIONES SHAJJO LIMITADA RUT.77.340.310-4 como
SUBARRENDADORA.-

PUERTO MONTT, Enero 23 de 2012




REF: APRUEBA TERCERA MODIFICACION
DE CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
CON INVERSIONES SHAJJO LIMITADA,
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
DIRECCION REGIONAL DE LA REGION DE
LOS LAGOS.

-
RES. EXENTA N° U z 4!3.

PUERTOMONTT, 1 4 ro 2012

i e 2

VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 3°, 5° N°s 1, 3, 4 y 12 del Decreto Ley N° 2.465, de
1979; en la Ley N° 20.557 de presupuestos para el afio 2012; en el D.F.L. N° 1/19.653,
que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado: en los Decretos
Supremos N°s. 356, de 1980 y 548 de 2007, ambos del Ministerio de Justicia, Resolucién
N° 430 de fecha 15 de Junio de 2011, Resolucion N°032/2007 ambas de Sename
Nacional, Resolucién N°0096/B de fecha 21 de Julio de 2009 de esta Direccion Regional,
Resolucion 085/B de fecha 28 de abril d 2011 y en la Resolucién N° 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1°. Que, el Servicio Nacional de Menores, tiene como mision liderar, promover y fortalecer
un Sistema Nacional de Proteccion de los Derechos de nifios, nifias y adolescentes
vulnerados y de responsabilizacién de los infractores de ley, a través de programas
integrales de atencion que permitan una oportuna restitucién y reinsercién social, con
un enfoque intersectorial, territorial y de calidad.

2°. Que, con fecha 21 de Julio de 2009 esta Direccion Regional por medio de Resolucion
N°0096/B de la misma fecha se aprobd Contrato de subarrendamiento de las oficinas
de la Direccion Regional de Puerto Montt, con Inversiones Shajjo Limitada, quien dio
en subarrendamiento al Servicio Nacional de Menores, la Oficina N°1001 situada en el
piso diez del Edificio denominado “Torre Plaza”, la que se encuentra ubicada en
Avenida Juan Soler Manfredinni N°11 de la ciudad de Puerto Montt.-

3° Que, considerando que el contrato de subarrendamiento antes indicado, sefalaba el
plazo hasta el 31 de Diciembre de 2009, y siendo necesario contar con oficinas para el
funcionamiento de la Direccion Regional, con fecha 01 de Enero de 2010 se modificd
dicho contrato indicando que el plazo del contrato era hasta el 31 de Diciembre de
2010. Que siendo necesario seguir contando con las dependencias arrendadas, se
hace necesario modificar dicho contrato.-

4°. Que, con fecha 28 de abril de 2011 se ha dictado Resolucién 085/B de fecha 28 de
Abril de 2011 que aprueba la segunda modificacién de contrato de subarrendamiento,
sefnalando plazo de vigencia hasta el 31 de Diciembre de 2011.



5° Que siendo necesario seguir contando con las dependencias arrendadas, se hace
necesario modificar el contrato principal.-

6°. Que considerando la naturaleza de la negociacion y la necesidad imperiosa de contar
con un inmueble para que funcione la Direccion Regional de la Regién de Los Lagos,
se hace indispensable recurrir al trato directo, sin previa licitacion, en conformidad al

articulo 9 del D.F.L. N° 1/19.653, de 2000, que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Ley N° 18.575.

7°. Que, en consecuencia se ha suscrito una tercera modificacion de Contrato de
subarrendamiento entre el Servicio Nacional de Menores e Inversiones Shaijjo
Limitada, el cual se aprueba mediante la presente resolucion y con esta fecha siendo
firmado por las partes ante Notario Ptblico con fecha 23 de Enero de 2012,

RESUELVO:

1° Apruébase la tercera modificacion del contrato de subarrendamiento de inmueble,
celebrado con Inversiones Shajjo Limitada, para el funcionamiento de la Direccidon
Regional de la Regién de Los Lagos, cuyo texto es el siguiente:

En Puerto Montt, Republica de chile, a 01 de enero del 2012, entre INVERSIONES
SHAJJO LIMITADA, R.U.T. 77.340.310-4, representada por don Juan Carlos Ojeda
Ojeda, chileno, casado, contador, cédula nacional de identidad N° 12.343.446-3, ambos
domiciliados en calle lllapel N°10 Piso 5 de la ciudad de Puerto Montt, por una parte y en
adelante “la Subarrendadora”; y; por la otra, el SERVICIO NACIONAL DE MENORES,
R.U.T. 61.008.000-6 representada por dofia Camila Panadés Diaz, chilena, casada,
abogada, cédula nacional de identidad N°13.903.948-3, ambos domiciliados en Avenida
Juan Soler Manfredini N°11, piso 10, oficina 1001, ciudad y comuna de Puerto Montt, en
adelante “la Subarrendataria”; quienes han acordado modificar el contrato de
subarredamiento ya suscrito entre las partes segtn lo que a continuacién se dispone:

PRIMERO. “Antecedentes”.

Por documento privado suscrito con fecha 14 de julio del 2009, modificado con fecha 01
de enero del 2010 y con fecha 01 de enero del 2011, INVERSIONES SHAJJO LIMITADA
dio en subarrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE MENORES, la Oficina N°1001,
situada en el piso diez del Edificio denominado “TORRE PLAZA", la que se encuentra
ubicada en Avenida Juan Soler Manfredini N°11, de la ciudad de Puerto Montt. Dicha
Oficina tiene una superficie bruta aproximada de 294,98 m2 (doscientos noventa y cuatro
coma noventa y ocho metros cuadrados).

SEGUNDO. “Plazo”.

Las partes vienen en modificar sélo el numeral 2.1. de la clausula segunda del contrato de
fecha 14 de julio del 2009, su primera modificacion de fecha 01 de enero del 2010 y su
segunda modificacion de fecha 01 de enero del 2011, en el sentido de que el plazo del
contrato de subarrendamiento se prorroga en doce meses, desde el dia 01 de Enero del
2012 y hasta el dia 31 de Diciembre del 2012. Dicho contrato sera renovado por periodos
iguales y sucesivos de doce meses cada uno, a menos que una de las partes decidiere no
perseverar en €l, en cuyo caso debera dar aviso anticipado a la otra parte con a lo menos
ciento veinte dias de anticipacion al vencimiento del contrato o de su prérroga mediante
carta certificada dirigida al domicilio de las partes sefialado en la comparecencia.

TERCERO. "Renta”.

Las partes vienen en madificar solo el numeral 3.1 de la clausula tercera del contrato de
fecha 14 de julio del 2009, su primera modificacion de fecha 01 de Enero del 2010 y su
segunda modificacion de fecha 01 de Enero del 2011, en el sentido de que a partir del dia
01 de Enero del 2012, la renta de subarrendamiento sera el equivalente en moneda
nacional a U.F. 52,89 (cincuenta y dos como ochenta y nueve Unidades de Fomento) no



afecto a L.V.A. Este Ultimo valor sera incrementado cada doce meses en un 3% (tres por
ciento) a contar del dia 01 de Enero del 2012.

CUARTO. “Gastos Comunes”.

Las partes vienen en modificar la clausula sexta del contrato de fecha 14 de Julio del
2009, su primera modificacién de fecha 01 de Enero del 2010 y su segunda modificacion
de fecha 01 de Enero del 2011, en el sentido de que a contar del dia 01 de Enero del
2012, "la Subarrendataria" pagar4 mensualmente a la Administracién del edificio, por
concepto de gastos comunes del Edificio “TORRE PLAZA" un monto mensual ascendente
a U.F. 16,52 (dieciséis coma cincuenta y dos Unidades de Fomento) no afecto a I.V.A. El
pago de los gastos comunes se hara dentro de los diez primeros dias corridos de cada
mes, devengandose éstos a partir de la segunda renta de subarredamiento, en atencion a
que ellos se cobran por mes vencido.

QUINTO. “Lo No Modificado”

Todas las demas estipulaciones no modificadas en este documento, a contar de esta
fecha en adelante, se mantienen en idénticas condiciones a las establecidas en el
contrato de subarrendamiento celebrado con fecha 14 de julio del 2009, modificado con
fecha 01 de Enero del 2010 y modificado con fecha 01 de Enero del 2011, teniéndose el
presente instrumento como parte integrante del contrato que se modifica para todos los
efectos legales.

SEXTO. “Ejemplares”.

La presente modificacion dé contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor y fecha,
quedando uno en poder de la “Subarrendataria”, y otro en poder de “la Subarrendadora”.

Hay firmas de las partes.-

2° El gasto que demande el cumplimiento del convenio que se aprueba mediante la
presente Resolucion se hard con cargo al Subtitulo 22, Item 09, Asignacion 002,
programa 01y 02, del presupuesto vigente de la Direccién Regional de SENAME en la
Regién de Los Lagos.

ANOTESE Y COMUNIQUESE.-

ERVICIO NACIONAL DE MENORES
REGION DE LOS LAGOS

MiIsSCwMm/

Distribucion:

- Arrendador

- Unidad Juridica

- Unidad de Administracion y Finanzas
- Oficina de Partes.
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